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2006.gada 18.aprīlī
Noteikumi Nr.305

Rīgā
(prot. Nr.22  34.§)
Kadastrālās vērtēšanas noteikumi

Izdoti saskaņā ar 
Nekustamā īpašuma 

valsts kadastra likuma 

66.panta trešo daļu 

I. Vispārīgie jautājumi

1. Noteikumi nosaka kadastrālās vērtēšanas kārtību. 

2. Kadastrālo vērtību aprēķina visiem Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – kadastra informācijas sistēma) reģistrētiem kadastra objektiem un nekustamā īpašuma nodokļa objektiem.

3. Kadastrālo vērtību bāzes rādītājus – bāzes vērtības un korekcijas koeficientus – nosaka un apstiprina atsevišķi zemei, ēkām un inženierbūvēm.

4. Kadastrālo vērtību aprēķina atsevišķi zemes vienībai, ēkai, inženier​būvei, zemes vienības daļai.

5. Nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību aprēķina kā atsevišķu nekustamo īpašumu veidojošo zemes vienību, ēku un inženierbūvju kadastrālo vērtību summu.

II. Kadastrālo vērtību bāzes izstrādes vispārīgie principi

6. Kadastrālās vērtēšanas vajadzībām:

6.1. zemi atbilstoši noteiktajam nekustamā īpašuma lietošanas mērķim (turpmāk – lietošanas mērķis) iedala:

6.1.1. lauku zemē, ja noteiktais lietošanas mērķis ir no lietošanas mērķu grupas "Lauksaimniecības zeme", "Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargāja​mās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar normatīvo aktu" un "Ūdens objektu zeme";

6.1.2. apbūves zemē, ja noteiktais lietošanas mērķis nav no šo noteikumu 6.1.1.apakšpunktā minētajām lietošanas mērķu grupām;

6.2. ēkas iedala ēku tipos (ēku kopa ar vienādu funkcionālo izmantošanu, kuru raksturo galvenais lietošanas veids, virszemes stāvu skaits, apjoma rādītājs (laukums kvadrātmetros, būvtilpums kubikmetros) un ēkas ārsienu materiāls), un ēku tipus ar līdzīgiem vērtību veidojošiem kritērijiem apvieno ēku tipu grupās (1.pielikums);

6.3. inženierbūves iedala inženierbūvju tipos (inženierbūvju kopa ar vienādu funkcionālo izmantošanu, kuru raksturo galvenais lietošanas veids, būv​konstrukcijās lietotie būvmateriāli un būvniecības tehnoloģijas), un inženier​būvju tipus ar līdzīgiem vērtību veidojošiem kritērijiem apvieno inženierbūvju tipu grupās (2.pielikums).

7. Kadastrālo vērtību bāzes rādītāju noteikšanai Valsts zemes dienests izstrādā vērtību zonējumus. Zonējums ir valsts teritorijas sadalījums vērtību zonās attiecīgai nekustamā īpašuma grupai, kurās savstarpēji salīdzināmiem nekustamajiem īpašumiem vērtība nekustamā īpašuma tirgū ir nosacīti līdzīga.

8. Nekustamā īpašuma grupu nosaka, ņemot vērā lietošanas mērķi un ēkas tipu, atbilstoši šo noteikumu 3.pielikumam.

9. Vienas nekustamā īpašuma grupas zonējumu (turpmāk – zonējums) izstrādā reizi četros gados vienlaikus visā valsts teritorijā šādā secībā:

9.1. lauku nekustamo īpašumu grupai – lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonējumu un meža zemes zonējumu;

9.2. apbūves nekustamo īpašumu grupām:

9.2.1. dzīvojamās apbūves īpašumu grupai – dzīvojamo māju apbūves zonējumu;

9.2.2. rūpniecības apbūves grupai – rūpnieciskās ražošanas objektu apbū​ves zonējumu;

9.2.3. komercdarbības un sabiedriskās apbūves grupai – komercobjektu apbūves zonējumu.

10. Inženierbūvju tipu bāzes vērtības nosaka vienlaikus ar rūpniecības apbūves grupas zonējuma izstrādi.

11. Zonējumu izstrādē izmanto:

11.1. nekustamā īpašuma tirgus informāciju (informācija par pirkumiem, nomu, būvizmaksām, nekustamā īpašuma tirgus piedāvājumu un pieprasījumu, nekustamā īpašuma tirgus aktivitāti);

11.2. informāciju par nekustamā īpašuma vērtību ietekmējošajiem galve​najiem faktoriem, kas iegūta, analizējot nekustamo īpašumu tirgus cenas;

11.3. vietējās pašvaldības teritorijas plānojumus un detālplānojumus;

11.4. informāciju par normatīvajos aktos noteiktajām īpaši aizsargājama​jām dabas teritorijām un to robežām;

11.5. pašvaldību savstarpējai salīdzināšanai – pašvaldības sociālekonomis​kās attīstības rādītājus (piemēram, ienākuma nodokļa apmērs uz vienu iedzīvo​tāju, bezdarba līmenis, ekonomiski aktīvo iedzīvotāju skaits, demogrāfiskā slodze).

12. Apbūves nekustamo īpašumu grupas vērtību zonu robežas nosaka pa zemes vienību robežām, nepieļaujot zemes vienības un ēkas sadalīšanu dažādās vērtību zonās (izņemot zemes vienības zem ceļiem, dzelzceļiem, upēm). Lauku nekustamā īpašuma grupas zonējuma vērtību zonu robežas nosaka pa pašvaldību administratīvo teritoriju vai teritoriālo vienību novadu un pilsētas ar lauku teritoriju (turpmāk – pašvaldības teritorija) robežām. 

13. Zonējumu vērtību zonas numurs ir unikāls. Apbūves nekustamā īpašu​ma grupas zonas numurs sastāv no zonējuma apzīmējuma koda, administratīvi teritoriālo vienību klasifikācijas koda un zonas kārtas numura pašvaldības teritorijā. Lauku nekustamā īpašuma grupas zonējumu vērtību zonas numurs sastāv no zonējuma apzīmējuma koda, administratīvi teritoriālās vienības klasifikācijas koda un vērtību līmeņa grupas kārtas numura.

14. Zonējumu apzīmējuma kodi ir šādi:
14.1. lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonējums – 1;

14.2. meža zemes zonējums – 2;

14.3. dzīvojamo māju apbūves zonējums – 3;

14.4. rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējums – 4;

14.5. komercobjektu apbūves zonējums – 5.

15. Vērtību zonas robežās nosaka nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību bāzes rādītājus:

15.1. šo noteikumu 19.1., 19.2., 19.3., 26.1., 26.2., 41.1., 41.2., 41.3. un 49.1.apakšpunktā noteiktos – vienlaikus ar attiecīgās īpašuma grupas zonējuma izstrādi;

15.2. šo noteikumu 19.4., 26.3., 41.4. un 49.2.apakšpunktā noteiktos tirgus izmaiņu korekcijas koeficientus:

15.2.1. rūpniecības apbūves nekustamo īpašumu grupai – lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonējumu un meža zemes zonējumu izstrādes gadā;

15.2.2. komercdarbības un sabiedriskās apbūves nekustamo īpašumu grupai – dzīvojamo māju apbūves zonējumu izstrādes gadā;

15.2.3. lauku nekustamo īpašumu grupai – rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējumu izstrādes gadā;
15.2.4. dzīvojamās apbūves nekustamo īpašumu grupai – komercobjektu apbūves zonējumu izstrādes gadā.

16. Izstrādājot zemes vērtību zonējumus, Valsts zemes dienests sadarbojas ar vietējām pašvaldībām:

16.1. kopīgi ar pašvaldību norīkotiem atbildīgiem pārstāvjiem (konsultan​tiem) izvērtē projektētās vērtību zonu robežas;

16.2. pēc zonējuma projekta izstrādes, bet ne vēlāk kā divas nedēļas pirms kadastrālo vērtību bāzes pieteikšanas izsludināšanai Valsts sekretāru sanāksmē iesniedz pašvaldībā viedokļa sniegšanai zonējuma karti (ja attiecīgajā pašvaldībā ir vairāk nekā viena zona) un vērtību bāzes rādītāju tabulas.

17. Pēc zonējuma un kadastrālo vērtību bāzes apstiprināšanas Ministru kabinetā Valsts zemes dienests:

17.1. reģistrē zonējumu un kadastrālo vērtību bāzi kadastra informācijas sistēmā;

17.2. nodrošina informācijas pieejamību, ievietojot zonējuma un kadastrālo vērtību bāzes tabulas Valsts zemes dienesta mājas lapā internetā (www.vzd.gov.lv);

17.3. iesniedz pašvaldībai attiecīgās pašvaldības teritorijas zonējuma grafisko materiālu, ja vietējās pašvaldības teritorijā ir vairāk nekā viena zona.

18. Vietējā pašvaldība nodrošina iesniegtā zonējuma grafiskā materiāla pieejamību ikvienam interesentam.

III. Apbūves zemes kadastrālo vērtību bāzes izstrāde

19. Apbūves zemes kadastrālo vērtību bāzes rādītāji ir:

19.1. zemes bāzes vērtība;

19.2. zemes standartplatība (turpmāk – standartplatība);

19.3. standartplatības korekcijas koeficients;

19.4. tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

20. Zemes bāzes vērtība ir zemes viena kvadrātmetra vērtība latos vērtību zonā konkrētam lietošanas mērķim, un tā noteikta atbilstoši nekustamā īpašuma tirgus informācijai. 

21. Zemes standartplatība ir nosacīta zemes vienības platība, kas noteikta, analizējot nekustamā īpašuma tirgu zemes kadastrālās vērtības aprēķina vajadzībām konkrētai lietošanas mērķu grupai (mērķim), un kuras cena raksturo platības ziņā raksturīgāko zemes vienību cenu līmeni konkrētajā teritorijā atbilstošai lietošanas mērķu grupai (mērķim).

22. Standartplatības korekcijas koeficientu nosaka, ņemot vērā attiecību starp viena kvadrātmetra cenu zemes vienībām, kas atbilst standartplatībai, ar viena kvadrātmetra cenu zemes vienībām, kuras pārsniedz standartplatību.

23. Lietošanas mērķiem, kuriem noteikta standartplatība, zemes bāzes vērtību noteikšanai izmanto darījumus ar zemi, kuras platība nepārsniedz standartplatības noteikto lielumu vairāk kā par 20 %.

24. Vērtību zonās, kurās darījumu skaits attiecīgajā lietošanas mērķu grupā ir mazāks par pieci, zemes bāzes vērtības nosaka salīdzinājumā ar citām vērtību zonām, ņemot vērā apbūves zemes vērtību ietekmējošos faktorus (piemēram, inženiertehniskais nodrošinājums, sociālās infrastruktūras attīstības līmenis, inženierģeoloģiskie apstākļi, esošās apbūves raksturs un intensitāte), kā arī šo noteikumu 11.5.apakšpunktā minētos pašvaldības sociālekonomiskās attīstības rādītājus.

25. Lietošanas mērķa "Zeme dzelzceļa infrastruktūras zemes nodalījuma joslā un ceļu zemes nodalījuma joslā" zemei pašvaldības teritorijā visās vērtību zonās nosaka vienu bāzes vērtību.

IV. Lauku zemes kadastrālo vērtību bāzes izstrāde

26. Lauku zemes kadastrālo vērtību bāzes rādītāji ir:

26.1. lauksaimniecībā izmantojamās zemes bāzes vērtība katrai lauksaim​niecībā izmantojamās zemes kvalitātes grupai;

26.2. meža zemes bāzes vērtība katrai meža zemes kvalitātes grupai;

26.3. tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

27. Lauksaimniecībā izmantojamo zemi atkarībā no lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējuma ballēs pēc normatīvās produktivi​tātes (viena zemes vērtības balle – 70 kg rudzu vienības) iedala sešās kvalitātes grupās:

27.1.  I kvalitātes grupa – mazāk par 20 ballēm;

27.2.  II kvalitātes grupa – no 20 līdz 30 ballēm;

27.3.  III kvalitātes grupa – no 31 līdz 40 ballēm;

27.4.  IV kvalitātes grupa – no 41 līdz 50 ballēm;

27.5.  V kvalitātes grupa – no 51 līdz 60 ballēm;

27.6.  VI kvalitātes grupa – vairāk par 60 ballēm.

28. Lauku zemei izvērtē šādus galvenos vērtību ietekmējošos faktorus:

28.1. zemes kvalitāte;

28.2. zemes lietošanas veidu sastāvs;

28.3. platība;

28.4. novietojums;

28.5. apbūves ietekme;

28.6. apgrūtinājumi.

29. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes bāzes vērtību noteikšanai pašvaldību teritorijas apvieno vērtību līmeņu grupās. Vienai lauksaimniecībā izmantojamās zemes vērtību līmeņa grupai atbilst pašvaldības teritorijas ar līdzīgu lauksaimniecībā izmantojamās zemes III kvalitātes grupas cenu līmeni.

30. Pašvaldību teritorijas, kurās darījumu skaits ar lauksaimniecībā izman​tojamo zemi ir mazāks par pieci, piederību noteiktai vērtību līmeņa grupai nosaka salīdzinājumā ar pašvaldību teritorijām, kurām ir noteikti zemes cenu līmeņi, izvērtējot šo noteikumu 28.punktā minētos galvenos lauksaimniecības zemes vērtību ietekmējošos faktorus un šo noteikumu 11.5.apakšpunktā minētos pašvaldības sociālekonomiskās attīstības rādītājus.

31. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes bāzes vērtību nosaka latos par hektāru visām lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes grupām katrai pašvaldības teritorijai, izņemot pilsētu teritorijas.

32. Pilsētas teritorijā nosaka vienu zemes bāzes vērtību (neizvērtējot zemes kvalitātes grupas) visiem lietošanas mērķiem no lietošanas mērķu grupas "Lauksaimniecības zeme" un "Ūdens objektu zeme". Zemes bāzes vērtību nosaka, ņemot vērā augstāko bāzes vērtību, kāda ir noteikta lauku pašvaldības teritorijās, kas robežojas ar attiecīgo pilsētu. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes bāzes vērtību pilsētu teritorijā nosaka latos par kvadrātmetru.

33. Meža zemes bāzes vērtības noteikšanai analizē šādus galvenos meža zemes vērtību ietekmējošos faktorus:

33.1. meža zemes kvalitāte atkarībā no meža augšanas apstākļu tipa;

33.2. ciršanas ierobežojumi;

33.3. kokmateriālu iepirkuma cenas; 

33.4. novietojums attiecībā pret kokmateriālu noieta un pārstrādes centriem;

33.5. ceļu infrastruktūra.

34. Meža zemes kvalitātes grupas atbilstoši vidējam meža zemes kvalitatī​vajam novērtējumam ballēs (mežaudzes krājas vidējais pieaugums – viens kubikmetrs gadā uz hektāru – ir pielīdzināms septiņām zemes vērtības ballēm) iedala šādās grupās:

34.1.  I kvalitātes grupa – mazāk par 10 ballēm;

34.2.  II kvalitātes grupa – no 10 līdz 20 ballēm;

34.3.  III kvalitātes grupa – no 21 līdz 35 ballēm;

34.4.  IV kvalitātes grupa – no 36 līdz 50 ballēm.

35. Meža zemes vidējo vērtību līmeni nosaka atbilstoši meža augšanas apstākļu tipiem, izmantojot ieņēmumu kapitalizācijas metodi, kā arī ņemot vērā:

35.1. tīro ienākumu no galvenās cirtes atbilstoši informācijai par vidējo likvīdo krāju galvenās cirtes vecumu sasniegušās mežaudzēs sadalījumā pa valdošajām koku sugām;

35.2. meža augšanas apstākļu tipam atbilstošo galvenās cirtes vidējo vecumu;

35.3. vidējos meža apsaimniekošanas izdevumus uz vienu hektāru.

36. Tīro ienākumu atkarībā no meža augšanas apstākļu tipa nosaka, pamatojoties uz informāciju, kuru sagatavojusi Centrālā statistikas pārvalde sadarbībā ar Zemkopības ministriju:

36.1. par apaļo kokmateriālu vidējām cenām latos par kubikmetru sadalījumā pa koku sugām un kokmateriālu sortimentiem;

36.2. par vidējiem izstrādes izdevumiem galvenajai cirtei;

36.3. par meža atjaunošanas un kopšanas izdevumiem;

36.4. par administrēšanas izdevumiem.

37. No attiecīgajai meža zemes kvalitātes grupai atbilstošo meža augšanas apstākļu tipu zemes vērtību līmeņiem nosaka vidējo attiecīgās meža zemes kvalitātes grupas vērtību līmeni.

38. Meža zemes bāzes vērtību noteikšanai pašvaldību teritorijas apvieno vērtību līmeņu grupās, izvērtējot:

38.1. attiecīgās pašvaldības teritorijas novietojumu attiecībā pret kokmateriālu noieta un pārstrādes centriem;

38.2. augošu koku pārdošanas cenu atšķirību pa teritorijām;

38.3. transportēšanas izdevumu atšķirības;

38.4. pašvaldības sociālekonomiskās attīstības rādītājus, kas minēti šo noteikumu 11.5.apakšpunktā;

38.5. lauksaimniecībā izmantojamās zemes vērtību līmeni.

39. Meža zemes bāzes vērtību nosaka katrai meža zemes kvalitātes grupai, analizējot meža zemes vērtību līmeni un šo noteikumu 38.punktā minētos kritērijus.
40. Pilsētas teritorijā nosaka vienu zemes bāzes vērtību (neizvērtējot meža zemes kvalitātes grupas) visiem lietošanas mērķiem no lietošanas mērķu grupas "Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargājamās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar normatīvo aktu". Bāzes vērtību nosaka, ņemot vērā augstāko bāzes vērtību, kāda ir noteikta lauku pašvaldības teritorijās, kas robežojas ar attiecīgo pilsētu. Meža zemes bāzes vērtību pilsētu teritorijā nosaka latos par kvadrātmetru.

V. Ēku kadastrālo vērtību bāzes izstrāde

41. Ēku kadastrālo vērtību bāzes rādītāji ir:

41.1. ēkas tipa bāzes vērtība;
41.2. ēkas standartapjoms (visbiežāk sastopamais attiecīgā ēku tipa apjoma intervāls, kura robežās saglabājas tieši proporcionāla likumsakarība starp ēkas vienas vienības cenu un apjoma izmaiņām);

41.3. apjoma korekcijas koeficients;

41.4. tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

42. Ēkas tipa bāzes vērtība ir konkrētam ēkas tipam atbilstoši nekustamā īpašuma tirgus informācijai noteikta ēkas vienas apjoma vienības vērtība latos konkrētajā vērtību zonā. Ēkas tipa bāzes vērtību nosaka, ņemot vērā attiecīgā tipa ēku:

42.1. vērtību līmeni (konkrētā tipa ēku vidējā vienas vienības tirgus cena atsevišķā teritorijā – tirgus rajonā, kura robežas nesadala pašvaldības teritoriju un kurā nekustamā īpašuma tirgus rādītāji ir savstarpēji salīdzināmi un līdzvērtīgi);

42.2. vidējo vienas vienības tirgus cenu vērtību zonā vai vērtību zonu grupā ar līdzīgiem attiecīgās nekustamā īpašuma grupas zemes cenu līmeņiem un attiecīgo ēku tipu vērtību ietekmējošiem faktoriem.

43. Ēku tipu vērtību līmeņa noteikšanai nosaka ēku tirgus rajonus pa ēku tipu grupām, kompleksi analizējot:

43.1. attiecīgajai ēku tipu grupai atbilstošo ēku vidējo vienas vienības tirgus cenu pa ēku tipiem pašvaldības teritorijā;

43.2. attiecīgās nekustamā īpašuma grupas zemes cenu līmeņus;

43.3. šo noteikumu 11.5.apakšpunktā minētos pašvaldības sociālekono​miskās attīstības rādītājus;

43.4. ēku tipu vērtību ietekmējošos rādītājus.

44. Nekustamā īpašuma darījuma objekta sastāvā esošas ēkas vienas vienības tirgus cenu aprēķina: 

44.1. no darījuma kopējās summas atņemot zemes kadastrālo vērtību un pieņemot, ka summas sadalījums starp ēkām ir tieši proporcionāls ēku kadastrālo vērtību attiecībām;

44.2. ēkas tirgus cenu dalot ar ēkas tipam atbilstošo apjoma rādītāju (ja ēkas tipam atbilstošā mērvienība ir kubikmetri, – ar būvtilpumu, ja kvadrāt​metri, – ar ēkas kopējo platību) un būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu.

45. Ēkas standartapjomu nosaka ēku tipiem, kam, pamatojoties uz nekustamā īpašuma tirgus informācijas analīzi, ir būtiskas vienas vienības vidējās cenas atšķirības dažādiem ēkas apjomiem. 

46. Ēku tipam, kuram noteikts standartapjoms, bāzes vērtību noteikšanai izmanto darījumus ar attiecīgā tipa ēkām, kuras pēc apjoma nepārsniedz standartapjomu.

47. Ēku tipiem, kuriem darījumu skaits attiecīgajā tirgus rajonā ir mazāks par pieci, izmanto informāciju par tiešajām būvizmaksām (konkrētā ēku tipa vidējās būvmontāžas darbu izmaksas latos par apjoma vienību, kurās nav iekļautas izmaksas, kas saistītas ar teritorijas labiekārtošanu, ārējo inženiertīklu un iekārtu uzstādīšanu), ņemot vērā ēkas tipa būvizmaksas un attiecīgās ēku tipu grupas vidējo cenu līmeni valstī. 

48. Apjoma korekcijas koeficientu nosaka, analizējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju, izvērtējot vienas vienības cenas savstarpējo sakarību starp viena tipa ēkām, kuras pēc apjoma nepārsniedz standartapjomu, un ēkām, kas pēc apjoma pārsniedz standartapjomu attiecīgajā tirgus rajonā.

VI. Inženierbūvju kadastrālo vērtību bāzes izstrāde

49. Inženierbūvju kadastrālo vērtību bāzes rādītāji ir:

49.1. inženierbūves tipa bāzes vērtība;
49.2. tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

50. Inženierbūves tipa bāzes vērtību nosaka, analizējot:

50.1. informāciju par inženierbūves tiešajām būvizmaksām;

50.2. Centrālās statistikas pārvaldes publicētos būvniecības izmaksu indeksus un apkopotās vidējās būvniecības resursu cenas;

50.3. tiešo būvizmaksu un rūpniecības tipa grupas ēku vidējā valsts cenu līmeņa attiecību.

51. Inženierbūvju tipiem, par kuriem nav šo noteikumu 50.1.apakšpunktā minētās informācijas, bāzes vērtību noteikšanai izmanto ar Ministru kabineta 2006.gada 3.janvāra noteikumiem Nr.19 "Noteikumi par kadastrālo vērtību bāzi" apstiprinātās inženierbūvju tipu bāzes vērtības, tās indeksējot ar Centrālās statistikas pārvaldes noteiktajiem būvniecības izmaksu indeksiem.

VII. Nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu 
korekcijas koeficienta noteikšana

52. Nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu korekcijas koeficientu nosaka nekustamā īpašuma grupai, pamatojoties uz nekustamā īpašuma tirgus datu bāzē uzkrāto informāciju par nekustamā īpašuma pirkuma darījumiem.

53. Nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu korekcijas koeficienta (
[image: image1.wmf]T

K

) noteikšanai izmanto:

53.1. nekustamā īpašuma tirgus cenu izmaiņu indeksus (turpmāk – cenu indekss);

53.2. šo noteikumu 11.5.apakšpunktā minētos pašvaldības sociālekono​miskās attīstības rādītājus;

53.3. attiecīgajā gadā izstrādātās vērtību bāzes rādītāju izmaiņu amplitūdu. 

54. Cenu indeksu aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – cenu indekss;
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 – vidējā darījuma summa latos pārskata periodā i-tajā darījumu objektu grupā;
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 – vidējā darījuma summa latos bāzes periodā i-tajā darījumu objektu grupā;
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 – darījumu skaits bāzes periodā i-tajā darījumu objektu grupā;

i – darījumu objektu grupa, kur ir darījumi gan bāzes, gan pārskata periodā.

55. Pārskata periods ir divi gadi. Pārskata perioda sākuma datums ir zonējuma un attiecīgo nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību bāzes rādītāju apstiprināšanas gada 1.janvāris (ieskaitot).

56. Bāzes periods ir divi gadi. Bāzes perioda beigu datums ir zonējuma un attiecīgo nekustamā īpašuma kadastrālo vērtību bāzes rādītāju apstiprināšanas gada 1.janvāris (neieskaitot).

57. Darījumus dala darījumu objektu grupās, ņemot vērā darījuma objekta sastāvu, lietošanas mērķi un objektu raksturojošos lielumus (platība, būvtil​pums):

57.1. darījumiem ar lietošanas mērķi "Individuālo dzīvojamo māju apbūve":

57.1.1. darījumi ar zemi, kur zemes platība ir mazāka par vai vienāda ar 3000 kvadrātmetriem;

57.1.2. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir mazāka par vai vienāda ar 3000 kvadrātmetriem un dzīvojamās mājas platība ir lielāka par 80 kvadrātmetriem un mazāka par 160 kvadrātmetriem;

57.2. darījumiem ar dzīvokļiem, kuru kopējā platība ir lielāka par 40 kvadrātmetriem un mazāka par 70 kvadrātmetriem;

57.3. darījumiem ar lietošanas mērķi no lietošanas mērķu grupas "Komercdarbības objektu apbūves zeme":

57.3.1. darījumi ar zemi, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrāt​metriem un mazāka par 5000 kvadrātmetriem;

57.3.2. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrātmetriem un mazāka par 5000 kvadrātmetriem un darījumu iestāžu un komerciāla rakstura ēkas kopējā platība ir lielāka par 800 kvadrāt​metriem un mazāka par 2000 kvadrātmetriem;

57.4. darījumiem ar lietošanas mērķi no lietošanas mērķu grupas "Rūpniecības objektu apbūves zeme":

57.4.1. darījumi ar zemi, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrāt​metriem un mazāka par 10000 kvadrātmetriem;

57.4.2. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrātmetriem un mazāka par 10000 kvadrātmetriem un rūpniecības ēku kopējā platība ir lielāka par 80 kvadrātmetriem un mazāka par 300 kvadrāt​metriem;

57.4.3. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrātmetriem un mazāka par 10000 kvadrātmetriem un rūpniecības ēku kopējā platība ir lielāka par 300 kvadrātmetriem un mazāka par 1000 kvad​rātmetriem;

57.4.4. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir lielāka par 1000 kvadrātmetriem un mazāka par 10000 kvadrātmetriem un rūpniecības ēku kopējā platība ir lielāka par 1000 kvadrātmetriem un mazāka par 3000 kvadrātmetriem;

57.5. darījumiem ar lietošanas mērķi "Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība":

57.5.1. darījumi ar zemi, kur zemes platība ir lielāka par pieciem hektāriem un mazāka par 15 hektāriem;

57.5.2. darījumi ar zemes un būvju īpašumiem, kur zemes platība ir lielāka par vienu hektāru un mazāka par pieciem hektāriem un dzīvojamās mājas platība ir lielāka par 80 kvadrātmetriem un mazāka par 160 kvadrātmetriem.

58. Cenu indeksa aprēķinā izmanto darījumu objektu grupas, kurās katrā periodā ir vismaz pieci darījumi un grupu skaits nav mazāks par trīs.

59. Cenu indeksus aprēķina visai valsts teritorijai un pa pašvaldību teritoriju grupām, vienā grupā apvienojot visas pašvaldību teritorijas, kurās maksimālā zemes bāzes vērtība lietošanas mērķim "Individuālo dzīvojamo māju apbūve" ir:

59.1. mazāka par vai vienāda ar 0,50 latiem par kvadrātmetru;

59.2. lielāka par 0,50 latiem par kvadrātmetru un mazāka par vai vienāda ar 1,00 latu par kvadrātmetru;

59.3. lielāka par 1,00 latu par kvadrātmetru un mazāka par vai vienāda ar 3,00 latiem par kvadrātmetru;

59.4. lielāka par 3,00 latiem par kvadrātmetru un mazāka par vai vienāda ar 10,00 latiem par kvadrātmetru;

59.5. lielāka par 10,00 latiem par kvadrātmetru un mazāka par vai vienāda ar 20,00 latiem par kvadrātmetru;

59.6. lielāka par 20,00 latiem par kvadrātmetru.

60. Nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu korekcijas koeficientu nosaka, pašvaldības teritorijai aprēķināto cenu indeksu salīdzinot ar cenu indeksu valstī un ņemot vērā šo noteikumu 11.5.apakšpunktā minētos pašvaldības sociāleko​nomiskās attīstības rādītājus.

VIII. Kadastrālās vērtības aprēķina vispārīgie jautājumi

61. Saskaņā ar apstiprinātajiem nekustamo īpašumu grupu zonējumiem zemes vienībai nosaka attiecīgo zonējumu vērtību zonas numuru. 

62. Ja pēc zonējuma apstiprināšanas zemes vienībai pievieno blakus esošo zemes vienību vai tās daļu, kas atrodas dažādās vērtību zonās, par apvienotās zemes vienības vērtību zonu nosaka to vērtību zonu, kurā atrodas zemes vienības lielākā platības daļa.

63. Zemes vienībai, ko saskaņā ar šo noteikumu 12.punktu var šķērsot vērtību zonas robeža, atbilstošo vērtības zonu nosaka pēc tā, kurā vērtību zonā atrodas zemes vienības lielākā platības daļa. 

64. Zemes vienības un zemes vienības daļas kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto:

64.1. lauku apvidu teritorijās:

64.1.1. lauku zemes vērtības aprēķina formulu, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti lauku zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

64.1.2. apbūves zemes vērtības aprēķina formulu, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti apbūves zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

64.1.3. lauku zemes vērtības aprēķina formulu un apbūves zemes vērtības aprēķina formulu, ja kadastra informācijas sistēmā ir reģistrēti gan lauku, gan apbūves zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

64.2. pilsētu teritorijās – apbūves zemes vērtības aprēķina formulu neatkarīgi no kadastra informācijas sistēmā reģistrētā lietošanas mērķa.

65. Zemes vienībai reģistrētos apgrūtinājumus vērtē:

65.1. lauku apvidu teritorijā:

65.1.1. kā lauku apvidu lauku zemei, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti lauku zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

65.1.2. kā apbūves zemei, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti apbūves zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

65.1.3. kā lauku apvidu lauku zemei un kā apbūves zemei, ja kadastra informācijas sistēmā ir reģistrēti gan lauku, gan apbūves zemei atbilstīgie lietošanas mērķi;

65.2. pilsētu teritorijā – kā apbūves zemei neatkarīgi no reģistrētā lietošanas mērķa.

66. Zemes vienības daļai apgrūtinājumu izvērtēšanā piemēro apgrūtināju​ma korekcijas koeficientu, kas zemes vienībai noteikts saskaņā ar šiem noteiku​miem.
67. Ja zemes vienībā vai zemes vienības daļā ir mainījies melioratīvais stāvoklis, mežu informācija vai konstatēts zemes piesārņojums, tad, lai pārrēķinātu kadastrālo vērtību, pirms normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā saņemta informācija no attiecīgo ziņu turētājiem, kadastra subjekts var iesniegt:

67.1. lauku apvidu lauku zemes kadastrālās vērtības noteikšanai:

67.1.1. Valsts meža dienesta teritoriālās struktūrvienības sagatavoto un izsniegto meža zemes novērtējuma kopsavilkumu, ja zemes vienībā ir reģistrēta meža zeme;

67.1.2. Lauku atbalsta dienesta attiecīgās teritoriālās struktūrvienības izziņu par izmaiņām meliorācijas sistēmā, ja tādas ir konstatētas;

67.1.3. Valsts vides dienesta attiecīgās reģionālās vides pārvaldes izziņu, ka zemes vienība atrodas piesārņotajā vietā;

67.2. apbūves zemes kadastrālās vērtības noteikšanai – Valsts vides dienesta attiecīgās reģionālās vides pārvaldes izziņu, ka zemes vienība atrodas piesārņotajā vietā.

68. Kadastrālo vērtību aprēķina ar precizitāti līdz vienam latam.

69. Kadastrālās vērtēšanas dokumentus glabā Valsts zemes dienesta arhīvā kadastra lietā.

IX. Apbūves zemes kadastrālās vērtības aprēķins

70. Apbūves zemes kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto šādus kadastra informācijas sistēmā reģistrētus datus:

70.1. zemes vienības lietošanas mērķi un tam piekrītošo zemes platību; 

70.2. zemes vienībai noteiktos apgrūtinājumus, kuri ietekmē zemes vērtību, un to aizņemtās zemes platības;

70.3. zemes vienības daļas lietošanas mērķi un tam piekrītošo zemes platību.

71. Apgrūtinājumus, kuri ietekmē apbūves zemes vērtību, nosaka, analizē​jot lietošanas tiesību aprobežojumus vai saimnieciskās darbības ierobežojumus, ko izsaka attiecīgais apgrūtinājums, un izvērtējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju par zemes vienību vērtību ar noteiktiem apgrūtinājumiem un vērtību zemes vienībām bez apgrūtinājumiem. 

72. Apgrūtinājumus apbūves zemei, ņemot vērā lietošanas tiesību apro​bežojumu vai saimnieciskās darbības ierobežojumu, izvērtē atbilstoši šo noteikumu 4.pielikumam:

72.1. neatkarīgi no apgrūtinājuma aizņemtās platības – samazinot zemes vienības vērtību par 20 %, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti atbilstoši 
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 norādītie apgrūtinājumi;

72.2. proporcionāli apgrūtinājumu aizņemtajai platībai – samazinot apgrū​tinātās platības vērtību par 45 %, ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēti atbilstoši 
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 norādītie apgrūtinājumi.

73. Ja kadastra informācijas sistēmā reģistrēts apgrūtinājums, kas atbilst šo noteikumu 4.pielikumā 
[image: image9.wmf]2
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 norādītajiem apgrūtinājumiem, bet tam nav reģistrēta aizņemtā platība, zemes vienības kadastrālo vērtību samazina par 1 %.

74. Zemes vienības platībai, kurai reģistrēts apgrūtinājums "Piesārņota vieta", līdz piesārņojuma likvidēšanai kadastrālo vērtību samazina par 100 %.

75. Apbūves zemes kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – kadastrālā vērtība latos;
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 – apbūves zemes bāzes vērtība latos par kvadrātmetru;
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 – lietošanas mērķim piekrītošā zemes platība kvadrātmetros;
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 – platības korekcijas koeficients;
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 – tirgus izmaiņu korekcijas koeficients;
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 – apgrūtinājumu korekcijas koeficients;
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 – piesārņojuma korekcijas koeficients.

76. Platības korekcijas koeficientu (
[image: image18.wmf]samaz
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) izmanto tām lietošanas mērķiem piekrītošajām zemes platībām, kuras pārsniedz standartplatību, un aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – platības korekcijas koeficients;
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 – standartplatība lietošanas mērķim vērtību zonā kvadrātmetros;
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 – lietošanas mērķim piekrītošā platība kvadrātmetros;
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 – standartplatības korekcijas koeficients lietošanas mērķim vērtību zonā.

77. Nosakot zemes vienības kadastrālo vērtību, izvērtē kadastra informācijas sistēmā reģistrētos apgrūtinājumus, piemērojot:

77.1. apgrūtinājumu korekcijas koeficientu 
[image: image24.wmf]1
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 = 0,8;

77.2. apgrūtinājumu korekcijas koeficientu 
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, ko aprēķina atbilstoši šo noteikumu 78.punktam.

78. Apgrūtinājumu korekcijas koeficientu (
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) aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – apgrūtinājumu korekcijas koeficients;
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 – apgrūtinājumu platība (
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 – zemes vienības kopplatība kvadrātmetros;

2,22 – samazinājuma 45 % skaitliskais lielums.

79. Ja zemes vienībai reģistrēti atšķirīgi izvērtējami apgrūtinājumi, pēc koeficientu (
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) salīdzināšanas zemes kadastrālās vērtības aprēķinā piemēro koeficientu ar mazāko skaitlisko vērtību.

80. Zemes vienībai, kurai kadastra informācijas sistēmā reģistrēts apgrūti​nājums "Piesārņota vieta", aprēķinot kadastrālo vērtību, piemēro piesārņojuma korekcijas koeficientu (
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), kuru aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – piesārņojuma korekcijas koeficients; 
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 – piesārņotā platība kvadrātmetros;
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 – zemes vienības kopplatība kvadrātmetros.

81. Valsts vides dienesta attiecīgā reģionālā vides pārvalde, pamatojoties uz kadastra subjekta iesniegumu, sagatavo un izsniedz izziņu par to, vai zemes vienība atrodas piesārņotā vietā. Izziņā norāda zemes vienības platību, kura atrodas piesārņotā vietā. 

82. Šo noteikumu 81.punktā minēto izziņu kadastra subjekts iesniedz attiecīgajā pašvaldībā. Pašvaldība 10 dienu laikā par to informē Valsts zemes dienesta attiecīgo teritoriālo nodaļu.

X. Lauku apvidu lauku zemes kadastrālās vērtības aprēķins

83. Lauku apvidu lauku zemes kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto šādus kadastra informācijas sistēmā reģistrētus zemes vienības datus:

83.1. lietošanas mērķi un tam piekrītošo zemes platības sadalījumu pa zemes lietošanas veidiem;

83.2. apgrūtinājumus, kuri ietekmē zemes vērtību, un to aizņemtās zemes platības;

83.3. lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējumu ballēs; 

83.4. meža zemes kvalitātes novērtējumu ballēs.

84. Zemes vienības daļas kadastrālās vērtības aprēķinā ņem vērā kadastra informācijas sistēmā reģistrēto zemes vienības daļas lietošanas mērķi un tam piekrītošo zemes platību.

85. Lietošanas mērķim piekrītošās zemes platības sadalījumu pa zemes lietošanas veidiem nosaka Valsts zemes dienests:

85.1. atbilstoši zemes vienības eksplikācijas datiem, ja zemes vienībai (zemes vienības daļai) noteikts viens lietošanas mērķis;

85.2. atbilstoši pašvaldības iesniegtai izziņai un grafiskajam pielikumam par lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību sadalījumu, ja zemes vienībai (zemes vienības daļai) noteikti vairāki lietošanas mērķi.

86. Kadastrālās vērtības aprēķinam ievēro šādus kadastra informācijas sistēmā zemes vienībai vai zemes vienības daļai reģistrētos zemes lietošanas veidus:

86.1. lauksaimniecībā izmantojamā zeme (aramzeme, pļavas, ganības, augļudārzi);

86.2. meža zeme;

86.3. zeme zem ēkām un pagalmiem;

86.4. zeme zem zivju dīķiem;

86.5. pārējā zeme (krūmāji, purvi, zeme zem ūdeņiem (izņemot zemi zem zivju dīķiem), zeme zem ceļiem un eksplikācijā norādītā pārējā zeme).

87. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējumu ballēs pēc normatīvās produktivitātes nosaka Valsts zemes dienests bez izpētes uz vietas (kamerāli), izmantojot apstiprinātās lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējuma pamatkartes vai zemes kvalitātes vērtēšanas un augsnes kartēšanas materiālus.

88. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitāti ballēs nosaka zemes vienībai kā vidējo svērto kvalitatīvo novērtējumu. Zemes vienības daļai piemēro zemes vienībai noteikto lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējumu ballēs.

89. Ja, izvērtējot novērtējuma pamatkartes informāciju, konstatē, ka vērtē​jamā zemes vienībā salīdzinājumā ar pamatkarti ir apgūta lauksaimniecībā neizmantotā zeme vai ir mainījies melioratīvais stāvoklis, vai mainījušies lauksaimniecībā izmantojamās zemes lietošanas veidi, transformētās zemes platības kvalitātes novērtējumu koriģē, izmantojot zemes vērtēšanas darba tabulas un augsnes tipa un mehāniskā sastāva apzīmējumus (5., 6. un 7.pielikums).

90. Teritorijās, kurās nav veikta augsnes kartēšana un atbilstoši tai nav izstrādāti zemes kvalitātes vērtēšanas un augsnes kartēšanas materiāli, lauksaim​niecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējumu nosaka 20 balles.

91. Valsts zemes dienests pēc kadastra subjekta pieprasījuma par pieprasī​tāja līdzekļiem veic zemes kvalitātes novērtējuma pamatkartes korektūru:

91.1. apseko teritoriju dabā un koriģē zemes kvalitātes novērtējumu, ņemot vērā konstatēto faktoru ietekmi (piemēram, melioratīvo stāvokli, apaugu​ma pakāpi, applūšanu veģetācijas periodā, akmeņainību, augsnes aramkārtas bojājumus) atbilstoši šo noteikumu 5., 6. un 7.pielikumam;

91.2. sagatavo koriģēto zemes kvalitātes novērtējuma karti un zemes kvalitātes novērtējuma kopsavilkumu;

91.3. sastāda apsekošanas aktu (divos eksemplāros), kurā norāda:

91.3.1. konstatētos zemes kvalitātes novērtējumu ietekmējošos faktorus;

91.3.2. zemes kvalitātes novērtējumu ballēs; 

91.4. vienu akta eksemplāru izsniedz pasūtītājam, otru – kopā ar zemes vērtēšanas materiāliem pievieno nekustamā īpašuma kadastra lietai;

91.5. koriģēto zemes kvalitātes novērtējuma karti pievieno zemes kvalitā​tes vērtēšanas un augsnes kartēšanas materiālu arhīva lietai;

91.6. koriģēto zemes kvalitātes novērtējumu ballēs reģistrē kadastra informācijas sistēmā.

92. Meža zemes kvalitāti zemes vienībai ballēs nosaka Valsts meža dienests atbilstoši meža inventarizācijas materiāliem, ņemot vērā meža augšanas apstākļu tipu (8.pielikums) un saimnieciskās darbības ierobežojumus. Informāciju par meža zemes novērtējumu un mežaudzes vērtību Valsts meža dienests sniedz normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

93. Zemes vienības daļai piemēro zemes vienībai noteikto meža zemes kvalitātes novērtējumu ballēs.

94. Ja mežaudzei ir saimnieciskās darbības ierobežojumi (ciršanas ierobežojumi), meža zemes kvalitātes novērtējumu samazina:

94.1. par 100 %, ja aizliegta mežsaimnieciskā darbība vai galvenā cirte;

94.2. par 50 %, ja aizliegta kailcirte.

95. Lauku zemes kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – kadastrālā vērtība latos;
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 – lauksaimniecībā izmantojamās zemes platība hektāros;
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 – lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonas bāzes vērtība latos par hektāru;
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 – meža zemes platība hektāros;
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 – meža zemes zonas bāzes vērtība latos par hektāru;
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 – pārējās zemes platība hektāros; 
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 – zem zivju dīķiem un pagalmiem esošās zemes platība hektāros;
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 – lauksaimniecībā izmantojamās zemes III kvalitātes grupas bāzes vērtība latos par hektāru;
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 – dzīvojamās mājas pazīme:
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, ja uz zemes vienības ir dzīvojamā māja; 
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, ja uz zemes vienības nav dzīvojamās mājas;
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 – dzīvojamās mājas ietekmes konstante;
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 – apgrūtinājumu korekcijas koeficients;
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 – piesārņojuma korekcijas koeficients;
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 – tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

96. Lauksaimniecībā izmantojamās zemes bāzes vērtību piemēro atbilstoši attiecīgajā lauksaimniecībā izmantojamās zemes vērtību zonā noteiktajai zemes bāzes vērtībai tai zemes kvalitātes grupai, kurai atbilst attiecīgās zemes vienības lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējums.

97. Lai noteiktu zem zivju dīķiem un pagalmiem esošās zemes vērtību, piemēro attiecīgās vērtību zonas bāzes vērtību lauksaimniecībā izmantojamās zemes III kvalitātes grupai. 

98. Pārējās zemes vērtības noteikšanai (izņemot zemi zem zivju dīķiem) piemēro attiecīgās vērtību zonas bāzes vērtību lauksaimniecībā izmantojamās zemes III kvalitātes grupai, piemērojot koeficientu 0,2.

99. Dzīvojamās mājas ietekmes konstanti (
[image: image57.wmf]maja

C

) piemēro, ja zemes vienībai noteikts viens lietošanas mērķis un uz zemes vienības ir ēka no ēku tipu grupas "Vienģimenes un divģimeņu dzīvojamās mājas". Šādā gadījumā 1000 m2 zemes vienības platībai piemēro lietošanas mērķa "Individuālo dzīvojamo māju apbūve" zemes bāzes vērtību atbilstoši dzīvojamās apbūves grupas zonējumam.

100. Ja lauku zemes vienības platība, kurai atbilstoši šo noteikumu 99.punktam piemēro konstanti (
[image: image58.wmf]maja
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), ir mazāka par 1000 m2, lietošanas mērķa "Individuālo dzīvojamo māju apbūve" zemes bāzes vērtību piemēro visai zemes vienības kopplatībai. Zemes vienības daļai dzīvojamās mājas ietekmes skaitlisko vērtību aprēķina proporcionāli zemes vienības daļas platībai attiecībā pret zemes vienības kopplatību.

101. Meža zemes bāzes vērtību piemēro atbilstoši attiecīgajā meža zemes vērtību zonā noteiktajai bāzes vērtībai tai zemes kvalitātes grupai, kurai atbilst attiecīgās zemes vienības meža zemes kvalitātes novērtējums.

102. Ja no Valsts meža dienesta nav saņemta informācija par meža zemes kvalitātes novērtējumu, meža zemei nosaka II meža zemes kvalitātes grupu. Šādā gadījumā noteiktā zemes kadastrālā vērtība atbilstoši likumam "Par zemes privatizāciju lauku apvidos" nav izmantojama zemes izpirkšanas darījumu kārtošanai.

103. Ja atsevišķas, ar kokiem apaugušas platības nepārsniedz 0,1 hektāru un tajās atbilstoši normatīvo aktu prasībām neveic meža inventarizāciju, meža zemei nosaka II meža zemes kvalitātes grupu.

104. Zemes vienībai, kurai reģistrēti šo noteikumu 4.pielikumā noteiktie apgrūtinājumi, izņemot apgrūtinājumu "Piesārņota vieta", zemes kadastrālo vērtību samazina:

104.1. par 5 %, ja nav norādīta zemes platība, kuru aizņem apgrūtinājums, vai apgrūtinājumu platība aizņem līdz 20 % no zemes vienības platības;

104.2. par 10 %, ja zemes apgrūtinājumu platība aizņem 21–40 % no zemes vienības platības;

104.3. par 15 %, ja apgrūtinājumu platība aizņem 41–60 % no zemes vienības platības;

104.4. par 20 %, ja apgrūtinājumu platība aizņem 61–80 % no zemes vienības platības;

104.5. par 30 %, ja apgrūtinājumu platība aizņem 81 % un vairāk no zemes vienības platības.

105. Zemes vienībai, kurai reģistrēts apgrūtinājums "Piesārņota vieta", zemes kadastrālās vērtības aprēķinā piemēro piesārņojuma korekcijas koefi​cientu (
[image: image59.wmf]p
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), kuru aprēķina atbilstoši šo noteikumu 80.punktam. Piesārņojuma novērtējumu un attiecīgu atzinumu sagatavo atbilstoši šo noteikumu 81.punktam.

XI. Ēkas kadastrālās vērtības aprēķins

106. Ēkas kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto kadastra informācijas sistēmā reģistrētos pēdējās kadastrālās uzmērīšanas datus (turpmāk – ēkas dati): 

106.1. ēkas tipu;

106.2. ēkas apjoma rādītāju;

106.3. fizisko stāvokli;

106.4. apgrūtinājumus.

107. Valsts zemes dienests, veicot kadastrālo uzmērīšanu, atbilstoši ēkas kadastrālās uzmērīšanas ierosinātāja iesniegtajiem dokumentiem (būvprojekts, akts par būves pieņemšanu ekspluatācijā) nosaka ēkas tipu, ņemot vērā tās:

107.1. galveno lietošanas veidu;

107.2. būvniecībā izmantotos materiālus;

107.3. tehniskos rādītājus (virszemes stāvu skaits, apjoms, ārsienu materiāls).

108. Ēkai piemēroto tipu maina, ja atbilstoši kadastrālās uzmērīšanas informācijai ir mainījies ēkas galvenais lietošanas veids, ārsienu materiāls, stāvu skaits vai citi tehniskie rādītāji, kas atbilstoši šo noteikumu 1.pielikumam raksturo ēkas tipu.

109. Valsts zemes dienests ēkas tipa atbilstības pārbaudi faktiskajam stāvoklim veic pēc pašvaldības būvvaldes, ēkas īpašnieka vai tiesiskā valdītāja rakstiska pieprasījuma.

110. Ēkas tipa maiņu fiksē aktā par būves tipa maiņu, ko pievieno būves kadastrālās uzmērīšanas lietas arhīva materiāliem.

111. Būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu nosaka, analizējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju un izvērtējot vienas vienības cenas izmaiņas atkarībā no ēkas fiziskā stāvokļa. Atbilstoši ēkas fiziskā stāvokļa procentiem nosaka būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu (9.pielikums).

112. Ēkām apgrūtinājumus atbilstoši lietošanas tiesību aprobežojumu vai saimnieciskās darbības ierobežojumu ietekmei nosaka, analizējot nekustamā īpašuma tirgus informāciju un izvērtējot vienas vienības cenas savstarpējo sakarību starp ēkām bez lietošanas ierobežojumiem un ēkām ar lietošanas ierobežojumiem. Ēkai, kura reģistrēta kā valsts vai vietējas nozīmes kultūras piemineklis, kadastrālo vērtību samazina par:

112.1.  45 %, ja ēka reģistrēta kā valsts nozīmes kultūras piemineklis;

112.2.  35 %, ja ēka reģistrēta kā vietējas nozīmes kultūras piemineklis.

113. Kadastrālās vērtības aprēķinā ēkas apjoma rādītāju izvēlas, ņemot vērā mērvienību, kādā izteikta ēkas tipa bāzes vērtība:

113.1. kopējo būvtilpumu – ja ēkas tipa bāzes vērtība izteikta latos par kubikmetru;

113.2. kopējo platību – ja ēkas tipa bāzes vērtība izteikta latos par kvadrātmetru.

114. Ēkas kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – vērtējamās ēkas kadastrālā vērtība latos;
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 – vērtējamai ēkai atbilstošā ēkas tipa bāzes vērtība latos par apjoma rādītāju;
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 – vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums kvadrātmetros vai kubik​metros;
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 – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;
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 – apjoma ietekmes korekcijas koeficients;
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– apgrūtinājumu korekcijas koeficients;
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– tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

115. Vērtējamai ēkai atbilstošo ēkas tipa bāzes vērtību (
[image: image68.wmf]Bv

Ē

) nosaka pēc konkrētajai ēkai noteiktā ēkas tipa un attiecīgajā zonā apstiprinātās bāzes vērtības.

116. Vērtējamai ēkai būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu (
[image: image69.wmf]S

K

) nosaka, izmantojot kadastra informācijas sistēmā fiksēto vērtējamās ēkas fiziskā stāvokļa procentu un tam atbilstošo būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu.

117. Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu (
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) ēkām, kuras pēc apjoma pārsniedz standartapjomu, aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – apjoma ietekmes korekcijas koeficients;
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 – vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums kvadrātmetros vai kubik​metros;
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 – standartapjoms kvadrātmetros vai kubikmetros;
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 – apjoma korekcijas koeficients.

118. Ēkām, kuras pēc apjoma nepārsniedz standartapjomu, vai ēku tipam, kuram nav apstiprināts standartapjoms, apjoma ietekmes korekcijas koeficients 
[image: image76.wmf]kor
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 = 1.

119. Apgrūtinājumu korekcijas koeficientu (
[image: image77.wmf]li

K

) piemēro ēkai, kurai kadastra informācijas sistēmā atbilstoši Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas sniegtajām ziņām reģistrēts apgrūtinājums, kas atbilst valsts vai vietējas nozīmes kultūras pieminekļa statusam: 

119.1. ja ēka reģistrēta kā valsts nozīmes kultūras piemineklis, 
[image: image78.wmf]li
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 = 0,55;

119.2. ja ēka reģistrēta kā vietējas nozīmes kultūras piemineklis, 
[image: image79.wmf]li

K

 = 0,65.

120. Telpu grupas kadastrālo vērtību aprēķina no ēkas kadastrālās vērtības proporcionāli telpu grupas platībai.

121. Telpu grupas kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – telpu grupas kadastrālā vērtība latos;
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 – ēkas kadastrālā vērtība, kurā atrodas telpu grupa;
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 – telpu grupas kopējā platība kvadrātmetros;

[image: image84.wmf].
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 – ēkas kopējā platība kvadrātmetros, kurā atrodas telpu grupa.

122. Telpu grupas kadastrālo vērtību pārrēķina, ja mainās ēkas kadastrālā vērtība, kurā atrodas telpu grupa.

XII. Inženierbūves kadastrālās vērtības aprēķins

123. Inženierbūves kadastrālās vērtības aprēķinā izmanto kadastra infor​mācijas sistēmā reģistrētos pēdējos kadastrālās uzmērīšanas datus (turpmāk – inženierbūves dati): 

123.1. inženierbūves tipu;

123.2. inženierbūves apjoma rādītāju;

123.3. inženierbūves fizisko stāvokli.

124. Inženierbūves tipu, veicot kadastrālo uzmērīšanu, nosaka Valsts zemes dienests atbilstoši inženierbūves kadastrālās uzmērīšanas ierosinātāja iesniegtajiem dokumentiem (būvprojekts, akts par būves pieņemšanu ekspluatā​cijā, būvprojektā paredzēto inženierkomunikāciju izpilduzmērījumi, segto darbu pieņemšanas akts, inženierbūves reģistrācijas apliecība, inženierbūves pase). Nosakot inženierbūves tipu, ņem vērā tās:

124.1. galveno lietošanas veidu;

124.2. būvniecībā izmantotos materiālus;

124.3. tehniskos rādītājus; 

124.4. konstruktīvo risinājumu.

125. Inženierbūvei piemēroto tipu maina, ja atbilstoši kadastrālās uzmērī​šanas informācijai ir mainījušies tehniskie rādītāji, kas atbilstoši šo noteikumu 2.pielikumam raksturo inženierbūves tipu.

126. Inženierbūvei var būt divi vai vairāki tipi un divi vai vairāki apjoma rādītāji, kur katrs no tiem piesaistīts konkrētam inženierbūves tipam un tipa bāzes vērtībai. 

127. Inženierbūves tipa pierakstam dokumentos izmanto inženierbūves tipa kodu un inženierbūves tipa saīsināto nosaukumu.

128. Inženierbūves normatīvo nolietojumu nosaka atbilstoši šo noteikumu 2.pielikumā noteiktajam normatīvajam kalpošanas ilgumam.

129. Inženierbūves kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – inženierbūves kadastrālā vērtība latos; 
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 – inženierbūves tipa bāzes vērtība;
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 – vērtējamās inženierbūves tipa apjoma rādītāja lielums;
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 – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;

[image: image90.wmf]T

K

 – tirgus izmaiņu korekcijas koeficients.

130. Vērtējamās inženierbūves tipa bāzes vērtību (
[image: image91.wmf]Bv

IB

) nosaka atbilstoši vērtību zonā apstiprinātajai inženierbūves tipa bāzes vērtībai. Vērtību zonu nosaka atbilstoši tam, kurā rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējuma vērtību zonā atrodas zemes vienība, pie kuras ir piesaistīta inženierbūve. 

131. Vērtējamās inženierbūves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu (
[image: image92.wmf]S

K

) nosaka, izmantojot kadastra informācijas sistēmā fiksēto vērtējamās inženierbūves fiziskā stāvokļa procentu un tam atbilstošo šo noteikumu 9.pielikumā noteikto būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficientu.

XIII. Dzīvokļa īpašuma kadastrālās vērtības aprēķins

132. Dzīvokļa īpašuma kadastrālo vērtību aprēķina kā domājamo daļu no dzīvokļa īpašuma sastāvā ietilpstošās ēkas, zemes un funkcionāli saistīto būvju kadastrālās vērtības.

133. Dzīvokļa īpašuma kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – dzīvokļa īpašuma kadastrālā vērtība latos;
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 – zemes vienības, kuras kopīpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kadastrālā vērtība;
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 – zemes vienības, kuras kopīpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kopīpašuma domājamā daļa;
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 – ēkas, kurā atrodas dzīvokļa īpašums un kuras kopīpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kadastrālā vērtība;
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 – ēkas, kurā atrodas dzīvokļa īpašums un kuras kopīpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kopīpašuma domājamā daļa;
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 – ar dzīvokļa īpašumu funkcionāli saistīto būvju, kuru kopīpa​šuma domājamās daļas ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kadastrālās vērtības;
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 – ar dzīvokļa īpašumu funkcionāli saistītās būves, kuras kop​īpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, kopīpašuma domā​jamā daļa.

134. Dzīvokļa īpašuma kadastrālo vērtību pārrēķina, ja:

134.1. mainās tās zemes vienības kadastrālā vērtība, kuras (vai kuru) daļa ietilpst kopīpašuma domājamās daļas dzīvokļa īpašuma sastāvā;

134.2. mainās ēkas, kurā atrodas dzīvokļa īpašums un kuras kopīpašuma domājamā daļa ietilpst dzīvokļa īpašuma sastāvā, vai ar dzīvokļa īpašumu funkcionāli saistītās būves kadastrālā vērtība;

134.3. mainās dzīvokļa īpašumā ietilpstošās kopīpašuma domājamās daļas.

XIV. Nodokļa objekta kadastrālās vērtības aprēķins

135. Nekustamā īpašuma nodokļa objekta kadastrālās vērtības aprēķinā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā netiek ietverts tās meža zemes kvalitatīvais novērtējums, kuru aizņem atjaunotās vai ieaudzētās mežaudzes (jaunaudzes).

136. Ja pilsētu teritorijā esoša nekustamā īpašuma nodokļa objekta sastāvā kadastra informācijas sistēmā ir reģistrēta jaunaudze, nekustamā īpašuma nodokļa objekta kadastrālo vērtību samazina proporcionāli jaunaudzes platībai attiecīgajā zemes vienībā.
137. Ja nekustamā īpašuma nodokļa objekts ir daļa no ēkas, kadastrālo vērtību aprēķina no ēkas kadastrālās vērtības proporcionāli nodokļa objekta platībai (ar nodokli apliekamā ēkas platība).
XV. Noslēguma jautājumi

138. Atzīt par spēku zaudējušiem:

138.1. Ministru kabineta 2000.gada 19.decembra noteikumus Nr.465 "Pilsētu zemes kadastrālās vērtēšanas noteikumi" (Latvijas Vēstnesis, 2000, 473./476.nr.; 2001, 154.nr.; 2003, 28.nr.; 2005, 95.nr.);

138.2. Ministru kabineta 2001.gada 31.jūlija noteikumus Nr.341 "Lauku apvidu zemes kadastrālās vērtēšanas noteikumi" (Latvijas Vēstnesis, 2001, 115., 182.nr.; 2003, 53.nr.; 2005, 95.nr.);

138.3. Ministru kabineta 2001.gada 30.aprīļa noteikumus Nr.184 "Ēku kadastrālās vērtēšanas noteikumi" (Latvijas Vēstnesis, 2001, 73.nr.; 2003, 77.nr.; 2004, 60.nr.; 2005, 95., 144.nr.).

139. Valsts zemes dienests pēc pieprasījuma uz tiesas nolēmuma pamata aprēķina vai pārrēķina kadastra objekta un nekustamā īpašuma nodokļa objekta vēsturisko kadastrālo vērtību, kāda tā faktiski bija vai varēja būt iepriekšējā perioda noteiktā datumā, ņemot vērā:

139.1. uz pieprasījumā norādītā iepriekšējā perioda datumu spēkā esošo normatīvo aktu prasības un kadastrālo vērtību bāzes rādītājus;

139.2. pieprasījumā minētos kadastra objekta un nekustamā īpašuma nodokļa objekta raksturojošos datus, kā arī kadastra informācijas sistēmā reģistrētos datus uz norādīto datumu, ciktāl tie nav pretrunā ar pieprasījumā minētajiem.

140. Valsts zemes dienests pēc pieprasījuma ir tiesīgs aprēķināt kadastra objekta prognozēto kadastrālo vērtību, ņemot vērā:

140.1. apstiprinātos kadastrālo vērtību bāzes rādītājus nākamajam gadam;

140.2. kadastra informācijas sistēmā reģistrētos kadastra objekta raksturo​jošos datus uz vērtības aprēķināšanas datumu.

141. Lai nodrošinātu pāreju uz kadastrālo vērtību bāzes izstrādi nekusta​mā īpašuma grupai vienlaikus visā valsts teritorijā, Valsts zemes dienests izstrādā:

141.1.  2007.gadā – lauksaimniecībā izmantojamās zemes zonējumu, me​ža zemes zonējumu un kadastrālo vērtību bāzi lauku nekustamo īpašumu grupai;

141.2.  2007.gadā – dzīvojamo māju apbūves zonējumu, kadastrālo vērtību bāzi dzīvojamās apbūves īpašumu grupai un nekustamā īpašuma tirgus izmaiņu korekcijas koeficientus komercdarbības un sabiedriskās apbūves nekus​tamo īpašumu grupai, kā arī rūpnieciskās ražošanas nekustamo īpašumu grupai;
141.3.  2008.gadā – rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējumu, kadastrālo vērtību bāzi rūpniecības apbūves nekustamo īpašumu grupai un tirgus izmaiņu korekcijas koeficientu lauku nekustamo īpašumu grupai;
141.4.  2009.gadā – komercobjektu apbūves zonējumu, kadastrālo vērtību bāzi komercdarbības un sabiedriskās apbūves nekustamo īpašumu grupai un nosaka tirgus izmaiņu korekcijas koeficientu dzīvojamās apbūves īpašumu grupai.

142. Līdz attiecīgo nekustamo īpašumu grupas zonējumu spēkā stāšanās dienai vērtību zonu robežas un tirgus izmaiņu korekcijas koeficientu nosaka atbilstoši apstiprinātajiem pilsētu zemes vērtību zonējumiem vai lauku apbūves zemes vērtību zonējumiem.

143. Valsts zemes dienests pilsētu zemes vērtību zonējumus un lauku apbūves zemes vērtību zonējumus, kuru izstrāde normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā ierosināta līdz 2005.gada 15.septembrim, atbilstoši šo noteikumu prasī​bām izmanto attiecīgo nekustamā īpašuma grupu vērtību zonējumu izstrādē.

144. Lai nodrošinātu pāreju uz ēku kadastrālo vērtību aprēķinu atbilstoši šo noteikumu 114.punktam, Valsts zemes dienests 2006.gadā izstrādā:

144.1. ēku tipu standartapjomu un apjoma korekcijas koeficientus atbilstoši šo noteikumu 45. un 48.punktam; 
144.2. ēku tipu bāzes vērtības atbilstoši šo noteikumu 42.punktam.
145. Šo noteikumu 114.punktā noteiktajā ēkas kadastrālās vērtības aprēķinā izmantojamie koeficienti – apjoma ietekmes korekcijas koeficients (
[image: image101.wmf]kor

K

) un apgrūtinājumu korekcijas koeficients (
[image: image102.wmf]li

K

) – stājas spēkā ar 2007.gada 1.janvāri.
146. Līdz 2008.gada 1.janvārim zemes vienībām un zemes vienības daļām lauku apvidos, kurām noteikts lietošanas mērķis no lietošanas mērķu grupas "Lauksaimniecības zeme", "Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargājamās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar normatīvo aktu" un "Ūdens objektu zeme", kā arī noteikts lietošanas mērķis "Upju un kanālu, ūdens uzkrāšanas, ūdens regulēšanas un krastu nostiprināšanas būvju apbūve" vai "Dabas pamatnes, parki, zaļās zonas un citas rekreācijas nozīmes objektu teritorijas", zemes kadastrālās vērtības aprēķina šādā kārtībā:

146.1. zemes kadastrālās vērtības aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – zemes vienības kadastrālā vērtība latos;
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 – lauksaimniecībā izmantojamās zemes platība hektāros;
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 – lauksaimniecībā izmantojamās zemes kvalitātes novērtējums ballēs;
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 – zem ēkām un pagalmiem esošās zemes platība hektāros;
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 – pārējās zemes platība hektāros;
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 – zem zivju dīķiem esošās zemes platība hektāros;
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 – starpgabalainības koeficients;
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  – novietojuma koeficients;
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 – meža zemes platība hektāros;
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 – kadastrālās teritorijas meža zemes vidējais novērtējums ballēs par hektāru;
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 – meža zemes kvalitātes novērtējums ballhektāros;
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 – meža zemes novietojuma koeficients;
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 – viena ballhektāra vērtība latos;
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 – apgrūtinājumu koeficients;


[image: image118.wmf]p
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 – piesārņojuma korekcijas koeficients;

146.2. zem ēkām un pagalmiem esošās zemes kvalitātes novērtējums ir 50 balles;

146.3. zem krūmājiem, purviem, ūdeņiem un ceļiem esošās zemes (izņemot zivju dīķus) un pārējās zemes kvalitātes novērtējums ir 8 balles;

146.4. zivju dīķu – zivju audzēšanai mākslīgi ierīkotu ūdenstilpju – zemes kvalitātes novērtējums ir 35 balles;

146.5. meža zemes kvalitāti novērtē, izmantojot Valsts meža dienesta sniegto informāciju, kas iekļauta meža zemes novērtējuma kopsavilkumā;

146.6. ja no Valsts meža dienesta nav saņemta informācija par meža zemes kvalitātes novērtējumu, meža zemes kvalitātes noteikšanai izmanto kadastrālās teritorijas meža zemes vidējo novērtējumu (10.pielikums). Šādā gadījumā noteiktā zemes kadastrālā vērtība nav izmantojama ar zemes vērtību saistīto darījumu kārtošanai;

146.7. ja atsevišķas ar kokiem apaugušas platības ir mazākas par 0,1 ha un tajās nav veikta meža inventarizācija, to vērtību nosaka atbilstoši kadastrālās teritorijas meža zemes vidējam novērtējumam (10.pielikums). Kadastrālā teritorija ir kadastra grafiskajā daļā iezīmēta teritorija, kas atbilst administratīvi teritoriālajam iedalījumam pēc stāvokļa uz 1996.gada 1.maiju; 

146.8. lauku zemes kvalitātes novērtējumu koriģē ar starpgabalainības koeficientu 
[image: image119.wmf]1
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 (11.pielikums). Meža zemei starpgabalainības koeficientu 
[image: image120.wmf]1
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 nepiemēro;

146.9. lauku zemes kvalitātes novērtējumu koriģē ar novietojuma koeficientu 
[image: image121.wmf]2

K

 (12. un 13.pielikums). Meža zemei piemēro meža zemes novietojuma koeficientu 
[image: image122.wmf]M
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 (10.pielikums). Valsts meža fondā esošajai pārējai zemei kadastrālās vērtības aprēķināšanā piemēro kadastrālās teritorijas vidējo novietojuma koeficientu (10.pielikums);

146.10. starpgabalainības un novietojuma koeficientu nosaka, izmantojot Valsts zemes dienesta apstiprinātu novietojuma korekciju karti, atbilstoši ceļa segumam un korekcijas koeficientiem, kas raksturo zemes vienības novietojumu attiecībā pret pilsētām (11.pielikums), attiecībā pret kadastrālās teritorijas centru un citu kadastrālās teritorijas apdzīvoto vietu vai pilsētu (12.pielikums);

146.11. zemes vienībai, kurai reģistrēti apgrūtinājumi, zemes kadastrālo vērtību samazina atbilstoši šo noteikumu 104. un 105.punktam.

147. Līdz 2007.gada 1.janvārim zemes vienībām un zemes vienības daļām, kurām noteikts lietošanas mērķis "Pagaidu atļautā zemes izmantošana sakņu dārziem" un/vai "Sportam un atpūtai aprīkotas dabas teritorijas", zemes bāzes vērtību nosaka:

147.1. Rīgā – kā lietošanas mērķim "Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir mežsaimniecība";

147.2. pārējās pilsētās – kā lietošanas mērķim "Zeme, uz kuras galvenā saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība";

147.3. lauku apvidū – kā lietošanas mērķim "Lauksaimnieciska rakstura uzņēmumu apbūve".

148. Līdz 2007.gada 1.janvārim ēkas kadastrālo vērtību aprēķina, izmantojot šādu formulu:
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 – vērtējamās ēkas kadastrālā vērtība latos;
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 – vērtējamai ēkai atbilstošā ēkas tipa bāzes vērtība latos par apjoma rādītāju;
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 – vērtējamās ēkas apjoma rādītāja lielums kvadrātmetros vai kubik​metros;
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 – būves fiziskā stāvokļa korekcijas koeficients;
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 – tirgus korekcijas koeficients.

149. Vērtējamai ēkai atbilstošo ēkas tipa bāzes vērtību (
[image: image129.wmf]KV

Ē

) nosaka pēc konkrētajai ēkai noteiktā ēkas tipa un apstiprinātās bāzes vērtības.

150. Vērtējamai ēkai atbilstošo tirgus korekcijas koeficientu (
[image: image130.wmf]CL

K

) nosaka pēc apstiprinātā tirgus korekcijas koeficienta atbilstošajam ēkas tipam konkrētās pašvaldības teritorijā, ņemot vērā vērtējamās ēkas atrašanās vietu.

151. Ēkām, kurām atbilstoši būvvaldes sniegtajam atzinumam līdz šo noteikumu spēkā stāšanās brīdim: 
151.1. noteikts ēku tips "Individuālās dzīvojamās mājas ar mūra un mūra–koka ārsienām, kurām būvdarbi veikti uzlabotā kvalitātē un ar īpašiem labiekārtojuma elementiem pēc 1992.gada", sākot ar 2007.gada 1.janvāri, nosakāms tips "Individuālās dzīvojamās mājas un vasarnīcas ar mūra un mūra–koka ārsienām";
151.2. noteikts ēku tips "Viesnīcu ēkas, kurām būvdarbi vai rekonstrukcija veikta uzlabotā kvalitātē pēc 1992.gada un kuras pēc sniegto pakalpojumu līmeņa atbilst vismaz četrzvaigžņu viesnīcas kategorijai", sākot ar 2007.gada 1.janvāri, nosakāms tips "Viesnīcu ēkas";
151.3. noteikts ēku tips "Banku iestāžu ēkas, kurām būvdarbi veikti uzlabotā kvalitātē un ar īpašiem labiekārtojuma elementiem pēc 1992.gada", sākot ar 2007.gada 1.janvāri, nosakāms tips "Banku iestāžu ēkas".
152. Līdz rūpnieciskās ražošanas objektu apbūves zonējuma izstrādei un apstiprināšanai vērtējamās inženierbūves tipa bāzes vērtību (
[image: image131.wmf]Bv

IB

) nosaka atbilstoši attiecīgajam inženierbūves tipam apstiprinātai inženierbūves tipa bāzes vērtībai, kas ir noteikta kā vidējā attiecīgā tipa būvniecības izmaksu vērtība valstī.

153. Šo noteikumu 2.pielikums stājas spēkā ar 2007.gada 1.janvāri, līdz tam inženierbūvju tipus nosaka saskaņā ar šo noteikumu 14.pielikumu. 

154. Līdz apgrūtinājumu klasifikācijas (4.pielikums) iestrādei kadastra informācijas sistēmā, bet ne vēlāk kā līdz 2007.gada 1.janvārim zemes kadastrālās vērtības aprēķinam apgrūtinājumu korekcijas koeficientu nosaka atbilstoši šo noteikumu 15.pielikumam.

Ministru prezidents
A.Kalvītis

Tieslietu ministrs
G.Grīnvalds

N0788_6 v_sk. = 7264
PAGE  
N0788_6

_1199533780.unknown

_1199535488.unknown

_1199537023.unknown

_1199537381.unknown

_1207469405.unknown

_1207469455.unknown

_1207469750.unknown

_1207469764.unknown

_1207469586.unknown

_1207469438.unknown

_1206884295.unknown

_1206966547.unknown

_1206966572.unknown

_1202129864.unknown

_1199537040.unknown

_1199537197.unknown

_1199537207.unknown

_1199537225.unknown

_1199537264.unknown

_1199537216.unknown

_1199537105.unknown

_1199537188.unknown

_1199537024.unknown

_1199537039.unknown

_1199536266.unknown

_1199536912.unknown

_1199536984.unknown

_1199536296.unknown

_1199536909.unknown

_1199536910.unknown

_1199536911.unknown

_1199536867.unknown

_1199536284.unknown

_1199535640.unknown

_1199535823.unknown

_1199536256.unknown

_1199535732.unknown

_1199535622.unknown

_1199535623.unknown

_1199535503.unknown

_1199534448.unknown

_1199534766.unknown

_1199534830.unknown

_1199534831.unknown

_1199534829.unknown

_1199534823.unknown

_1199534765.unknown

_1199534089.unknown

_1199534307.unknown

_1199534308.unknown

_1199534305.unknown

_1199534306.unknown

_1199534107.unknown

_1199533967.unknown

_1199533989.unknown

_1199533990.unknown

_1199533988.unknown

_1199533946.unknown

_1199532002.unknown

_1199533393.unknown

_1199533757.unknown

_1199533759.unknown

_1199533772.unknown

_1199533758.unknown

_1199533500.unknown

_1199533754.unknown

_1199533755.unknown

_1199533756.unknown

_1199533636.unknown

_1199533741.unknown

_1199533441.unknown

_1199533442.unknown

_1199533439.unknown

_1199533440.unknown

_1199533438.unknown

_1199532985.unknown

_1199533008.unknown

_1199533148.unknown

_1199533149.unknown

_1199533147.unknown

_1199532998.unknown

_1199532999.unknown

_1199532992.unknown

_1199532826.unknown

_1199532832.unknown

_1199532272.unknown

_1199532810.unknown

_1199532255.unknown

_1174201145.unknown

_1199531806.unknown

_1199531856.unknown

_1199531958.unknown

_1199531983.unknown

_1199531912.unknown

_1199531886.unknown

_1199531837.unknown

_1174201222.unknown

_1180774593.unknown

_1180342641.unknown

_1174201200.unknown

_1163930724.unknown

_1163941542.unknown

_1163941824.unknown

_1163941613.unknown

_1163941492.unknown

_1163930618.unknown

_1163930692.unknown

_1163930607.unknown

