Il dala
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA

1. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustama Tpasuma “Laimes krasti”, Mezarés, Babites pagasta, Marupes novada (kadastra
numurs 8048 001 1184).

2. Speka ir visi zemak noteiktie apbuves nosacijumi, paréjie apblves nosacijumi, saskana ar
Babites novada pasvaldibas 2020.gada 22.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.1 “Babites
novada teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi un grafiska
dala” Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumiem, ciktal tie nav precizéti Sajos
detalplanojuma apblves nosacijumos, ka ari saskana ar Latvijas Republikas Ministru
kabineta 2013. gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planosana,
izmantos$anas un apbuves noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar Babites novada pasvaldibas
2020.gada 22.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.1 “Babites novada teritorijas planojums,
teritorijas izmantoSanas un apbulves noteikumi un grafiska dala” Teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumiem.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (DzS)
Zemes vienibas Nr.1-10

3. Definicija:

Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un, kuras galvenais
izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbuve.

4. Atlauta izmantosana:

4.1. Dzivojamas majas — savrupmajas (divgimenu majas).
5. Paligizmantosana:

5.1. Saimniecibas €kas, paligékas.
6. Apbuves nosacijumi:

6.1. Minimala platiba: 1200 m?;

6.2. Minimala fronte: 20m;

6.3. Bavlaide:

6.3.1. gar esoSo pasvaldibas Kleistu ielu —9 m;
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6.3.2.  gar projektéjama Laimes un Krastu ielam — 6 m.
6.4. Apbuves linija:
6.4.1. minimalais attalumus no blakus esosas zemes vienibas robezas lidz
tuvakajai virszemes buvei — 4 m;
6.4.2. jaunveidojamas zemes vienibas Nr. 3-7 apbuves linija sakrit ar
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem gravjiem

(7312010400).
6.5. Maksimalais atJautais apbuves blivums: 30%.
6.6. Uz zemes vienibas atlauts izvietot vienu savrupmaju (divgimenu maju) un

saimniecibas €kas, paligeékas, neparsniedzot atlauto apbuves blivumu;
6.7. Maksimalais apbuves stavu skaits:
6.7.1.  savrupmajai — Ilidz 3 stavi.
6.8. Maksimalais augstums lidz jumta korei:
6.8.1.  savrupmajai—12m.
7. Citi nosacijumi:
7.1. Eku bavniecibu jaunajas apbuves teritorijas atlauts uzsakt péc ielu (celu) un
nepiecieS§amo inZzenierkomunikaciju izblves.
7.2. Pie eéku buvniecibas, blvprojektos japaredz prasibas, ievérojot normativajos
aktos un ricibas planos trok$na samazinasanai noteiktos pasakumus.
7.3. Zogi:

7.3.1.  Zoga novietojums un vizualais risinajums ir jasaskano ar pas$valdibas
instittcijam.

7.3.2. Apbivei paredzétas zemes vienibas atlauts iezogot atbilstosi
Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi pa zemes vienibu robezam,
nemot véra nosacijumus:

7.3.2.1. ielas(cela) pusé pasarkano liniju, ja sétu nav iesp&jams izvietot
pa sarkano Iiniju, ta bliveéjama zemes vieniba blakus sarkanajai Iinijai;

7.3.2.2.  stdra zemes vienibas - pa redzamibas trisstlriem;

7.3.2.3. gar atklatiem gravjiem un tdensnotekam - pa ekspluatacijas
aizsargjoslu robezam. Ciemu teritorijas ekspluatacijas aizsargjoslu
teritorijas atlauts izvietot pagaidu, vieglas konstrukcijas Zogus, bet ne
tuvak ka 1 m no gravja augSmalas;

7.3.2.4. paréjos gadijumos — pa Ipasuma robezu.

7.3.3.  Zogi jaizblvé t3, lai nodrosinatu eso3o inZenierblvju apkalpo$anu.
Vietas, kur atrodas virszemes inzenierblves, Zogos javeido ,kabatas”.

7.4. Zemes vienibas Nr.1-10 apgrutinatas ar:

7.4.1. navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas

nodrosinasanai talas ietekmes zonu (7312070202);
7.5. Zemes vienibas Nr. 3-7 apgritinatas ar:

7.5.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
gravjiem (7312010400) - 5m;

7.6. Zemes vienibas Nr.1-3; 6; 8-10 apgrutinatas ar:
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7.6.1.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar elektrisko tiklu kabelu liniju
(7312050201).

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS (TR)
Zemes vienibas Nr.11-13

8. Definicija:

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
visu veidu transportlidzeklu un gajéeju satiksmei nepiecieSsamo infrastrukttru, ka ari lai
nodroSinatu lidostu un ostu uznémumu darbitbu un attistibai nepiecieSamo teritorijas
organizaciju un inZeniertehnisko apgadi.

9. AtJauta izmantosana:

9.1. InZeniertehniska infrastruktara;

9.2. piebrauktuve;

9.3. pasvaldibas iela;

9.4. iela;

10. Apbiives nosacijumi:

10.1. Piebrauksana jaunveidojamam zemes vientbam paredzéta no projektéjamam
Laimes un Krastu ielam.

10.2. Projektéjamo Laimes un Krastu ielu parametri (preciz€jami tehniskajos
projektos):

10.2.1. sarkanas linijas—12 m;

10.2.2. brauktuve ar cieto segumu — 5.5 m;

10.2.3. gajeju celins ar cieto segumu — 1.5 m;

10.2.4. lietus notekldenu novadisana ar iesucinasanu gruntl un pa
projektéjamam lietus Gdens novades tekném zaliena brauktuves malas (20cm
dziluma un 40cm platuma).

10.3. Pasvaldibas Kleistu ielas parametri (precizéjami tehniskajos projektos):

10.3.1. sarkanas linijas —22 m;

10.3.2. esoSa brauktuve ar cieto segumu — ~6.3 m;

10.3.3. projektéjamais apvienotais gajeju/velo celins ar cieto segumu —3 m.

11. Citi nosacijumi:
11.1. Jaunveidojama zemes vieniba Nr.11 pievienojama pie pasvaldibas Kleistu
ielas.
11.2. Zemes vienibas Nr.11-13 apgratinatas ar:

11.2.1. navigacijas tehniska hdzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas
nodrosinasanai talas ietekmes zona (7312070202);

11.2.2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar elektrisko tiklu kabelu liniju
(7312050201);

11.2.3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritoriju gar ielu vai celu - sarkano liniju
(7312030100).

11.3. Zemes vienibas Nr.11;12 apgratinatas ar:
3
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11.3.1. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar drenam un atklatiem
gravjiem (7312010400) - 5m.

4. VIDES PIEEJAMIBA

Izstradajot tehniskos projektus, veicot teritorijas labiekartosanu, janodrosina pasakumi vides
pieejamibas nodrosinasanai cilvékiem ar Tpasam vajadzibam un pieejamibas nodrosinasanai
ar bérnu ratiniem.

Vides pieejamibas pasakumi ir janodrosina saskana ar Latvijas likumu, normativo aktu, ka ari
sabiedrisko organizaciju izdoto metodisko noradijumu prasibam.

5. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Labiekartosanas elementu izvietojumu nosaka buvprojekta vai teritorijas labiekartoSanas
projekta, to vizualo izskatu un maksliniecisko noforméjumu veidojot harmoniski ieklaujoties
apkarteja vidé un saskana ar apkartéjo eku un bavju arhitektonisko stilu un noforméjumu.
Detalplanojuma teritorija pirms bavniecibas uzsakSanas javeic teritorijas inZeniertehniska
sagatavosSana, kas var ietvert atseviSskus pasakumus (nosusinasanu, teritorijas uzbérsanu,
grunts sanaciju vai nomainu, rekultivacijas darbus, magistralo inzenierbtvju, ka art ar
pieklGSanas nodroSinasanu saistito ielu vai celu izbavi u.tml.) vai pasakumu kompleksu, kas
javeic, lai buvniecibai nodomataja teritorija butu iespéjams veikt apbavi.

Projektéjot dzivojamas ékas ar videjam vai lielam slodzém, rekomendéjams papildus veikt
pamatnes grunsu statiskas zondésanu, lai precizétu to fizikali-mehaniskus raksturlielumus un
grunsu piemérotibu palu pamatu ierikoSanai (veicams buvprojekta izstrades laika), ka ari
veikt apbuves zemes vienibu inZeniergeologisko apstaklu izpéti, lai noskaidrotu augstuma
atzimi, lidz kuram nepiecieSams apbuves teritorijas uzbeért.

Veicot zemes [imena pazeminasanu vai paaugstinasanu vairak neka par 0,3 m, ka
blvprojekta vai teritorijas labiekartoSanas projekta dalu izstrada teritorijas vertikalo
planojumu. Nogazes slipuma sakums nevar atrasties tuvak par 1 m no blakus eso3as zemes
vienibas robezas, iznemot gadijumu, ja ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas ipasnieka
saskanojums.

Jaunu Zogu, sétu apbuves nosacijumus skatit augstak minétajos nosacijumos.

lespéju robezas jasaglaba biologiski un ainaviski vértigakie koki un koku grupas, lai veidotos
ainaviski pievilciga vide. Kokus saglabasanai jaizvélas pietiekama attaluma no €ku pamatiem
(vismaz vainaga projekcijas lieluma), lai bavniecibas darbos netraumétu to saknes.
Izstradajot inZenierkomunikaciju, maju un celu bavprojektus, vélreiz jaizverté koku
saglabasana, iespéju robezas saglabajot biologiski un ainaviski vértigakos kokus un koku
grupas.

6. PRASIBAS INZENIERKOMUNIKACIJU NODROSINAJUMAM
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Jebkuru inZzenierkomunikaciju tiklu un bavju izbave ir javeic atbilstoSi normativajos aktos
noteiktajai kartibai. InZenierkomunikaciju novietnes $aja detalplanojuma projekta paredzéts
izblvet ielu sarkano liniju robezas, to novietnes noraditas orientéjoSi un precizéjamas
tehniskajos projektos.

Detalplanojuma teritorija, pirms apbuves uzsaksanas, ir janodrosina ar elektroapgadi.

Lidz centralizéta ddensvada izblvei paredzéts ierikot lokalas Gdnesapgades ietaises (grodu,
iedzitas vai urbtas akas) katra zemes vieniba.

Lidz centralizéta sadzives notekldenu kanalizacijas tikla izbilvei paredzéts iertkot lokalas
notekldenu biologiskas attiriSanas ietaises vai slégtas hermétiskas kanalizacijas notekidenu
krajbedres bez ieslicinasanas grunti katra zemes vieniba atseviski.

lertkotjot lokalas notekddenu biologiskas attiriSanas ietaises vai slégtas hermétiskas
kanalizacijas noteklidenu krajbedres bez iestcinasanas grunti, jaievéro vides jomu
reguléjoSo normativo aktu prasibas, kas nodrosina lidzvertigu vides aizsardzibas [imeni ar
notekddenu attiriSanas ietaisu izbavi.

Maju buavprojektu tehniskajos noteikumos janorada, ka katra individuala biologiskas
attiriS8anas iekarta ir jaapriko ar stkni (iebOvétu vai atseviska siknaka), kurs attiritos Gdenus
pace| virs gruntsudens limena. Attiecigi Sai augstuma ari jaieriko drenazas lauks.

Paredzot noteklidenu biologiskas attiriSanas ietaises, attirito notekldenu infiltracija
jaiekarto to atseviski novietotam ékam ar notekiidenu daudzumu lidz 5 m3 diennakti.
Projektéjamam zemes vientbam, kuras atrodas gar gravjiem (Nr. 4-7), attiritos notekidenus
var ievadit gravi. Neattiritus notektdenus ir aizliegts novadit virszemes udenos — dikos un
gravjos. Nav pielaujama neattiritu sadzives-fekalo notekldenu iestcinasana grunti.

Kad centralizétie Udensapgades un kanalizacijas tikli Idz detalplanojuma teritorijai ir
izblveéti, nepiecieSams obligati pie tiem pieslégties, individualie noteklidenu savak$anas
risinajumi tad vairs nav pielaujami.

lelu apgaisme, centralizéta gazes apgade un sakaru komunikacijas nav obligatas, izbavi var
veikt detalplanojuma istenotajs vai jaunie zemes vienibu Tpasnieki savstarpéji vienojoties,
saskana ar normativajos aktos paredzéeta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem.
Blvniecibas rezultata aizliegts pasliktinat apkart esoSo zemesgabalu hidrologisko stavokli.
Lietus notekldenu novadiSana no ielam paredzéta ar ieslicinasanu grunti un pa
projektéjamam lietus Gdens novades tekném zaliena brauktuves malas - detalplanojuma
Grafiskaja dala tas ir attélotas tikai Skersprofilos. Projektéjamas Laimes un Krastu ielas teknes
ar zalienu paredzétas 20 cm dziluma un 40 cm platuma - precizé tehniskaja projekta.
Izstradajot ielu projektus, japaredz melioracijas sistému aizsargasana zem celiem, pieméram,
izveidojot melioracijas drenu parsegus.

Pie eku blvniecibas jaizverté hidrogeologiskie apstakli un esos$a situacija ar drenazias
novietojumu ir jaaktualizé, ka arl esoSo drenu parrausanas gadijuma, javeido to apvadi.
Izvertéjot hidrogeologiskos apstaklus, maju buvprojektos japaredz lietus tdens kanalizacijas
sistémas izblve Udens uztverSanai un novadisanai no ékam uz lokalam lietus Gdens akam
attiecigaja zemes vieniba ar infiltraciju grunti.
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7. REALIZACIJAS KARTIBA

Detalplanojuma Tstenotajs detalplanojumu nekustamajam ipaSumam “Laimes krasti”,
Mezarés, Babites pagasta, Marupes novada (kadastra numurs 8048 001 1184) isteno péc ta
stasanas spéeka, saskana ar So realizacijas kartibu, detalplanojuma Teritorijas izmantosanas
un apblves nosacijumiem un detalplanojuma Grafisko dalu, un, ievérojot normativos aktus,
kas regulé blvniecibu, vides aizsardzibu, zemes iericibu, ka ari spéka esoso Babites novada
teritorijas planojumu.

Péc detalplanojuma apstiprinasanas detalplanojuma 1stenotajs apnemas izstradat tehniskos
projektus un izblvét sekojosas inZenierkomunikacijas, nodrosSinot piesléguma iespéjas katrai
no projektétajam dzivojamas apblves zemes vienibam:

36.1. zemes vienibu Nr. 12,13 (projektétas ielas) — ar Skembu segumu projektésana
un izblve (vienlaicigi ar ielu izbivi japaredz virszemes noteces savakSana no ielam -
teknes ar zalaju segumu (precizéjams bivprojekta));

36.2. elektroapgades sistémas projektésana un izbive.

Péc augstak minéto inZenierkomunikaciju un ceJu izbuves lidz Skembu Iimenim -
pamatojoties uz saskanotiem tehniskajiem projektiem - tiek veikta adresu pieskirSana, kas ir
pamats detalplanojuma izdalito zemes vienibu precizai uzmérisanai.

Detalplanojuma T1stenotajs nodroSina projektéto zemes vienibu kadastralo uzmérisanu,
zemes lietoSanas veidu aktualizaciju, registraciju nekustama Tpasuma valsts kadastra
informacijas sistema un ierakstiSanu zemesgramata ka patstavigu nekustama ipasuma
objektu.

Zemes vieniba Nr. 11 izdalama un nododama pasvaldibas parvaldiba, ar mérki to pievienot
pasvaldibas Kleistu ielai, neveidojot to ka atsevisku nekustamos Tpasumu.

Cieta cela seguma klajumu, gajéju celinu un apgaismojumu, kurus paredz detalplanojuma
risinajumi, izblvi veic detalplanojuma istenotajs vai jaunie zemes vienibu T1pasnieki
savstarpéji vienojoties.

Ja tiek panakta vienoSanas, tad jaunizveidojamas zemes vienibas Nr. 12,13 var nodot
pasvaldibai, uzreiz péc augstak minéto inZenierkomunikaciju, celu un gajeju celinu izblves ar
cieto segumu un nodosanas ekspluatacija.

Centrlizeéto Udens un kanalizacijas sistemu tehnisko projektu izstradi un izbavi realize
detalplanojuma istenotajs vai jaunie zemes vienibu Tpasnieki saskana ar normativajos aktos
paredzéeta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem viena gada laika péc centralizétas
kanalizacijas un ddensapgades sistemas izbives Kleistu iela.

Lidz centralizétas kanalizacijas un udensapgades sistémas izblves jaunie zemes vienibu
ipasnieki, saskana ar normativajos aktos paredzéta kartiba izstradatiem tehniskajiem
projektiem ieriko lokalas Gdnesapgades notekidenu ietaises katrs sava zemes vieniba.

Kad centralizétie Gdensapgades kanalizacijas tikli Ildz detalplanojuma teritorijai ir izbaveti,
nepiecieSams obligati pie tiem pieslégties, individualie noteklidenu savaksanas risinajumi
tad vairs nav pielaujami.
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Gazes apgades un elektronisko sakaru tiklu tehnisko projektu izstradi un izbavi, ja
nepiecieSams, realizé jaunizveidoto zemes vienibu Tpasnieki saskana ar normativajos aktos
paredzéeta kartiba izstradatiem tehniskajiem projektiem.

Detalplanojuma 1stenoSanas rezultata izbdvétas inZenierkomunikacijas, ielu dalas
detalplanojuma istenotajs apsaimnieko un uztur par saviem finansu lidzekliem lidz Tpasuma
tiestbu izbeigSanas bridim.

Veicot tehnisko projektu izstradi un buvniecibu, jaievéro likuma un specialajos normativajos
aktos noteiktas prasibas konkrétu objektu projektésana un blvnieciba.

Izstradajot blvprojektus ielu un inZenierkomunikaciju bavniecibai, kas skar citu personu
(pasvaldibas un/vai fiziskas personas) ipasumus, javeic skanojumi.

Detalplanojuma Tistenotajam nav javeic ielu parblve detalplanojuma piedavatajiem
risinajumem pasvaldibas Kleistu ielas uzlabosanai.

Detalplanojuma istenotajs apmaksa visus ar detalplanojuma istenos$anu saistitos izdevumus
[[dz bridim, kameér par konkrétu darbibu 1stenoSanu nav noslégtas atseviskas rakstiskas
vienoSanas, ar kuru So pienakumu uznemas treSa persona (tai skaita, bet ne tikai,
parjaunojuma ligums ar personu, kura ieglst Tpasuma tiesibas uz jebkuru detalplanojuma
ietverto nekustamo TpaSumu realizacijas darbibas laika).

Detalplanojuma 1stenotajs nodrosSina, ka Idz zemes vienibu apbuves uzsakSanai
detalplanojuma teritorija ir sakopta un uzturéta kartiba.

Vienlaikus ar daléju vai pilnu Tpasumtiesibu uz detalplanojuma ievértajiem nekustamajiem
Tpasumiem mainu, detalplanojuma istenotaja pienakums ir informét ikvienu detalplanojuma
ietverta nekustama TpaSuma ieguvéju par noslégto Ligumu un ta nosacijumiem.
Detalplanojuma realizacijas kartiba ir saistosa ikvienai personai, kura ieglist ipaSuma tiesibas
uz jebkuru detalplanojuma ietverto Nekustamo ipasumu.

Sagatavoja: S.Batkovska



