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LEGTOINS UM PRATHERI

Detalplanojums nekustamajiem ipasumiem Meza iela 45 un 53,

Balozos, Kekavas nov.

Teritorijas izmantosanas un apbuves noteikumi

lerosinataji: SIA ,RUC”, registracijas Nr. 40103381604 un privatpersonas

Detalplanojuma izstrades vaditaja: Kekavas novada paSvaldibas Attistibas un bavniecibas parvaldes
teritorijas planotaja Gita Rengarte

|zstradatajs: SIA ,Legzding un partneri”, reg. Nr. 40003225489,

Projekta vaditajs:

Nicgales iela 12-96, Riga, LV-1035
Gatis Legzdin$

Riga, 2023. gads
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Visparigie jautajumi

Nekustama TpaSuma ,MeZa iela 45" zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu Nr. 8007 001 0119
un nekustama ipasuma ,Meza iela 53" zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu Nr.
8007 001 0118 (turpmak — Detalplanojuma teritorija) Teritorijas izmantoSanas un apblves
nosacijumi (turpmak — Apblves nosacijumi) ir Kekavas novada Balozu pilsétas teritorijas
planojuma 2008.-2020.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu preciz&jumi un
nosaka detalizétas prasibas teritorijas izmanto$anai un apbavei. Nosacijumus, kas nav noteikti
Apbives nosacijumos, nosaka Balozu pilsétas teritorijas planojuma 2008.-2020.g Teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumi.

Detalplanojuma teritorijas izmanto$ana un apblvé pieméro Kekavas novada Balozu pilsétas
teritorijas planojuma 2008.-2020.gadam Teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumu
prasibas tiktal, ciktal Sie noteikumi nenosaka citadi.

Ar 8o detalplanojumu tiek grozitas (likvidétas) sarkanas linijas nekustama TpaSuma Meza iela
45, Balozos teritorija.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

Projektetas zemes vienibas no Nr.1 lidz Nr.21

Planota (atlauta) izmanto$ana — Mazstavu dzivojamas apbaves teritorijas (DzM).
Primarais izmanto$anas veids — savrupmaja.

Paligizmanto$ana - saimniecibas eka.

Minimala jaunveidojamas zemes vienibas platiba - 600 m?2.

Zemes vienibas maksimalais apbaves blivums — 30%.

. Minimala briva teritorija — 60%.
1.
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Maksimala apbdves intensitate — 40%.

Bavju maksimalais augstums — 12 m.

Maksimalais &ku stavu skaits — 2,5 stavi.

Maksimalais dzivojamo éku skaits zemes vieniba — viena savrupmaja. Saimniecibas éku skaits
nav noteikts, ievérojams maksimalais apbaves blivums.

Minimala bavlaide — 6 m.

Minimala apbaves [inija - 4 m no zemes vienibas sanu vai aizmugures robezam. Ekas izvietot
tuvak vai tieSi pie robezam atlauts tikai gadijuma, ja to pielauj ugunsdro$ibas normas, tiek
ievérotas €ku un zemes vienibu insolacijas prasibas un sanemta blakus zemes vienibas
Tpasnieka rakstiska piekriSana, ko apliecina paraksts bavprojekta generalplana un ieraksts
zemesgramata. Attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam kaiminu zemes
vientbas ir ne mazaks par 6,0 m.

Dzivojamas €kas nodroSinamas ar inZenierkomunikacijam - elektroapgadi, centralizéto
Udensapgadi, centralizéto  notekiidenu  savakSanu un novadiSanu un  citam
inzenierkomunikacijam saskana ar normativajos aktos noteikta kartiba izstradatiem
bavprojektiem.

Bavju un inzenierkomunikaciju buvnieciba veicama normativajos aktos noteiktaja kartiba un
saskana ar administrativo ligumu par detalplanojuma TstenoSanu.

Sagatavojot dzivojamo maju bavprojektus, izvérté augstuma [imena izmainu nepiecieSamibu.



20. Zemes vienibu atlauts ieZogot pa sarkano liniju vai pa zemes vienibas robezu. Atjauts ar kopigu
zogu nozogot vairakas zemes vienibas.
21. Zogus ieriko:

21.1. ielas pusé — pa ielas sarkano liniju;

21.2. paréjos gadijumos — pa zemes vienibas robezam;

21.3. funkcionalai zemes vienibas sadali$anai tas iekSpusé — péc nepiecieSamibas;

21.4. zemesgabaliem Nr. 7,9, 10 un 11 gar austrumu robezu pa atlauto Zoga izvietojuma [iniju

(3 metri no zemesgabala robezas).

22. Slégtas (perimetralas) apbaves gadijuma priekSpagalmu un aréjo sanpagalmu zogiem gar ielam
un laukumiem, ka ari Zogiem starp €ku un sarkano [iniju, jabat ne augstakiem par 1,5 m. Tiem
jabat caurredzamiem vai javeido dzivzogi.

23. Zogu minimala caurredzamiba atkariba no Zoga augstuma:

23.1. lidz 1m augstam Zogam — bez ierobezojumiem;
23.2. lidz 1,30 m augstam Zogam — tie3a pretskata 30%;
23.3. lidz 1,50 m augstam zogam — tie$a pretskata 50%.

24, Robezzogi abiem kaiminiem jaizbavé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar vienoties, tad
atrodas pa labi, turklat Zogam gar visu robezu jabat pec iespéjas viena veida. Gadijumos, ja uz
robezas ir blves, kaiminiem uz pusém jaizbve un jauztur atlikusas robezzoga dalas.

25. Ja kaiminu zemes vienibu Tpasnieki sava starpa vienojusies, robezzogus drikst izblvét péc sava
ieskata, bet ne augstakus par 1,5 m ar 50% caurredzamibu ties$a pretskata. Ja kaimini par Zogu
veidu un augstumu nevar vienoties, pasvaldiba apspriez abu priekslikumus un izlemj kadu zogu
bivat. Sis pasvaldibas Iemums ir saistoss abiem kaiminiem.

26. Zogu stabu atbalstus aizliegts izvietot ielu teritorija. Aizliegts krasot dabisko akmeni, keramiku
un célapmetumu Zogos.

27. Zogu un vartu augstumu, caurredzamibu, krasu un materialu saskano ar &ku stilu un esosajiem
blakus zogiem.

28. Aizliegta dzelonstieplu un surogatmaterialu (pieméram, metalliznu vai plastmasas atgriezumu)
izmantoSana zogu blvnieciba, nav atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu un laukumu teritorija.

29. Detalplanojuma teritorija janodroSina ugunsdroSibas prasibas saskana ar 30.06.2015. MK
noteikumiem Nr.333 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 201-15 ,Blvju ugunsdro$iba™,
30.06.2015. MK noteikumiem Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 222-15
,Udensapgades biives™ un citu normativo aktu prasibam.

30. AtmeZoSana un zemes lietojuma kategorijas maina no meza zemes veicama vienigi zem bavém
un piebraucamajiem celiem.

31. Dzivojamam majam janodro$ina normativajos aktos noteiktais pielaujamais trokSna [imenis,
nepiecieSamibas gadijuma veicami normativajos aktos un ricibas planos trokSna samazinasanai
noteiktie pasakumi.

32. Eku fasades veidot arhitektoniski izteiksmigas. Ekam viena zemesgabala ietvaros jabat
arhitektoniski vienotam gan stila, gan tonos. Eku novietne un arhitektoniskais risinjums
pamatojams, izstradajot bavprojektu

33. Detalplanojuma teritorija noteiktas maksimalas pielaujamas zemes limena augstuma izmainas.
Zemesgabaliem Nr.1 [1dz Nr.10 un Nr.16 lidz Nr.18 maksimali atiautais zemes uzbéruma limenis
noteikts [1dz augstuma atzimei 11.80 (LAS). Zemesgabaliem Nr. 11 [idz Nr.15 un Nr.19 [idz Nr.21
maksimali atlautais zemes uzbéruma limenis noteikts [idz augstuma atzimei 11.20 (LAS).
Vertikala planojuma risingjumus sarkano liniju robezas skatit grafiskas dalas lapa Nr. 4
“Skérsprofili”.
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Projektéta zemes vieniba Nr. 22

Planota (atlautd) izmanto$ana - Linijbavju izblves teritorijas (L).

Primarais izmantoSanas veids - paSvaldibas vai privatipaSuma esosas autotransporta satiksmes
baves, velosipédu, gajéju ietves.

Sekundarais izmanto$anas veids - inZenierkomunikaciju objekts (magistralais caurulvads,
gaisvads, kabelis) un ar [nijolvém saistitie objekti (transformatori, sakaru bazes stacijas,
kanalizacijas akas un citas inzenierblves).

PaligizmantoSana - blves un citi izmanto3anas veidi, kas nodroSina primaro izmantoSanu un
inzenierkomunikaciju teritoriju apsaimniekoSanu. Grafiskaja dala attélotaja vieta veidojama
labiekartota publiska artelpa.

lelu un inZenierblves projekté un blveé normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma Tsteno$anu.

Projektéjot centralizétu Gdensvadu [1dz detalplanojuma teritorijai un detalplanojuma teritorija, pie
Udensvada projekté ugunsdzesibas hidrantus. Hidrantu izvietojumu paredz atbilsto$i apbaves
blivumam un ugunsdroSibas prasibam.

Projektéta Liepu iela perspektiva tiek paredzéta ka magistrala pilsétas iela, kas savienos valsts
vietéjo autocelu V3 Ramava - BaloZi (Balozu ielu) un Uzvaras prospektu, kas nozimé, ka ta pildis
tranzitielas funkciju.

InZeniertehniskas apgades infrastruktiras nodrosinajums

Detalplanojuma teritorija nodroSina bavju inZeniertehnisko apgadi saskana ar normativo aktu
prasibam.

Teritorijas pieslégums pie centralizétajiem TGdensvada un kanalizacijas tikliem ir obligats.
Teritorijas pieslegums pie paréjam centralizétam blvju ekspluatacijai nepiecieS8amajam
inzenierkomunikacijam — péc nepiecieSamibas.

Teritorija japaredz lietus Gdens novadiSanas sistémas — ievalku izveide. Savrupmaju apbives
teritorijas lietus Gdenus iesucinat grunti. Perspektiva zem brauktuves ir iesp&jams izbavét
centralizétu lietus tdens kanalizacijas sistemu.

InZenierkomunikaciju risinajumu un izvietojumu precizé bavprojektos.

Labiekartojuma nosacijumi

Labiekartojuma elementi veidojami ar jaunblvi saderiga dizaina.

Detalplanojuma teritorija detaliz&ti labiekartojuma risinajumi izstradajami blvprojekia.
Detalplanojuma teritorija sarkano [iniju robezas paredzét izveidot ietves un velocelinus, ka ari
ielu apgaismojumu.

Objektu ietveroSas ietves parblvéjamas un nepiecieSama infrastruktira veidojama,
nesasaurinot ietves efektivo platumu mazaku par noteikto lielumu.
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Detalplanojuma teritorija labiekartojuma risinajumi veidojami, ievérojot Universala Dizaina
principus. letvju nobrauktuvés izmantot pazeminatas apmales, veidojot viena [iment.

Aizsargjoslas un citi apgrutinajumi

Projektétajam zemes vienibam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu grafiskaja dala.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikacijam — elektriskajiem tikliem un citam bavem,
kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosakamas aizsargjoslas, tas nosakamas péc
inzenierkomunikaciju un citu bavju bavniectbas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Péc inzenierkomunikaciju vai citu bdvju bdvniecibas aizsargjoslu robezas noradamas
apgratinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.
Ka likvidejams apgratinajums Grafiskas dalas karté noraditas sarkanas [inijas 15 m platuma
MeZa iela 45

Bavprojektu izstradasanai teritorijas, kas atrodas 330kV elektrolinijas aizsargjosla, sanemt AS
"Augstsprieguma tikls" tehniskos noteikumus blvniecibas informacijas sistéma (BIS).

Planojot bavniecibu novertét nepiecieS8amibu veikt 330kV gaisvadu elektrolinijas parbavi ar
merki ieverot nepiecieS8amos savstarpéjos horizontalos un vertikalos attalumus saskana ar
Latvijas blvnormativu LBN 008-14 "InZeniertiklu izvietojums". Parblves nepiecieSamibas
gadijuma noslégt vienoSanos ar AS "Augstsprieguma tikls". Visus izdevumus, kas saistiti ar
elektrolinijas parblvi (trases noteikSana, saskanoSana, projektéSana, iekartu iegade,
nojauk$ana, blvdarbi u.c.) apmaksa parbives ierosinatajs.

Darbiem ar cel$anas un citiem mehanismiem tuvak par 30 metriem no 330kV elektrolinijas
malgjiem vadiem izstradat un saskanot ar AS "Augstsprieguma tikls" darbu izpildes projektu.
Nepaaugstinat zemes virsmu elektrolinijas aizsargjosla.

Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir pada blvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr. 253 "AtseviSku inZenierbavju bivnoteikumi"

Veicot TpaSuma sadali$anu, katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas mezs, uz
aktuala robezplana TpaSniekiem veicama atkartota meza inventarizacija, ka to nosaka
21.06.2016. MK noteikumu Nr.384 “Meza inventarizacijas un MeZza valsts registra informacijas
aprites noteikumi” 34.1 punkts;

Planojot blvniecibu un/vai komunikaciju izblvi meza teritorija, paredzét atmeZoSanu atbilstosi
MeZza likuma 41.panta prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar 18.12.2012. MK noteikumu
Nr.889 “Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un
atlidzinasanas kartibu” prasibam.

Detalplanojuma teritorijas turpmaka apsaimniekoS$ana javeic ta, lai gan tieSa gan netieSa veida
(pieméram - ar piesarnojumu, btisku hidrologiska rezima mainu, vai citadi) netiktu apdraudéta
biologiski vértiga zalaja saglabasanas blakus eso$ajos zemes gabalos.

Zemesgabaliem Nr. 7, 9, 10 un 11 gar austrumu robezu perspektiva gajéju celina zona aizliegts
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